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NOTE EXPLICATIVE



LOTISSEMENT d’ACTIVITES « LA POUDRETTE »

Historique du lotissement
et nécessité d’une mise en concordance avec le zonage du PLU

Introduction : Le secteur de « La Poudrette » a Vaulx-en-Velin est en
pleine mutation. Cette ancienne zone industrielle avec sa cité ouvriére créée en
1924 est restée jusqu’au début des années 1980 le principal centre d’activité de la
commune au sud. La fermeture des usines textile en 1976 a ouvert une période
transitoire au cours de laquelle divers projets ont été formulés et menés a bien
pour certains, dans le cadre d’un lotissement industriel dénommé « centre
d’activités de la Poudrette ».

Aujourd’hui ce lotissement et ses régles approuvées en 1981 ne sont plus
en concordance avec la diversité et la mixité de fonctions a accueillir sur ce site
d’une 20aine d’hectares, dans le cadre des études d’aménagement du secteur
TASE autour du péle multimodal de la Soie : logements, commerces, entreprises,
bureaux, services, services publics, loisirs, espaces verts. Le code de ’urbanisme
a prévu que dans ce type de situation les régles d’urbanisme du PLU devaient se
substituer aux réglements du lotissement qui géneraient ces évolutions. Le cahier
des charges du lotissement « La Poudrette » devrait donc étre mis en conformité
avec le réglement du PLU de la Métropole de Lyon en ce qui concerne les régles
d’urbanisme dés la fin de la présente enquéte publique.

Aux termes de I’article L.442-11 du code de I’'urbanisme modifi¢ par la loi
ALUR, I’autorité compétente peut, dans certaines conditions, modifier tout ou partie
des documents d’un lotissement, et notamment le cahier des charges, qu'il soit
approuvé ou non approuvé, pour le mettre en concordance avec le plan local
d'urbanisme.

Cette modification du cahier des charges du lotissement par la commune doit
avoir pour objet sa mise en concordance avec le document d’urbanisme applicable
postérieurement a 1’autorisation de lotir. Elle implique la réalisation d’une enquéte
publique ; I’objectif étant de permettre aux colotis de se manifester, le cas échéant,
avant toute modification.

Cette enquéte publique peut étre réalisée a 1’occasion de la modification ou de
la révision du PLU, mais également de facon autonome, dés lors que le document
d’urbanisme aujourd’hui applicable a évolué depuis la délivrance de 1’autorisation de
lotir et que ses régles sont en contradiction avec celles contenues dans les documents
du lotissement ancien, ce qui est le cas en I’espéce. En effet, il y a lieu de supprimer la
destination « d’activité » du lotissement et de le soumettre au PLU de la Commune
soit un zonage UC, USP et UI, selon le plan graphique du PLU. Concernant la
destination des constructions dans lesdites zones, il y a lieu de se rapporter au PLU de
la Commune de VAULX-EN-VELIN.

En outre, le cahier des charges du lotissement prévoyait initialement la
création de 26 lots. Il y a lieu de supprimer toute référence a un nombre de lots afin
notamment de permettre la libre subdivision ou réunion de parcelles conformément au
PLU qui ne prévoit aucune restriction a ce titre.

Etant rappelé qu’en empruntant un tel dispositif, il est nécessaire de cantonner
les modifications a apporter au cahier des charges aux seules dispositions qui
viendraient contrarier les prescriptions du PLU ; le but assigné a I’article L. 442-11
étant en effet de permettre a I’autorité administrative de mettre en concordance le
cahier des charges avec le document local d’urbanisme.
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Dans le cadre du lotissement d’activités « La Poudrette », cette procédure
permettra de supprimer les contraintes résultant des dispositions du cahier des
charges non compatibles avec les objectifs d’aménagement actuels fixés par le
plan local d’urbanisme.

Il convient donc dans le cadre de la mise en compatibilité du cahier des
charges du lotissement avec le PLU de la métropole de Lyon :

- D’autoriser la libre divisibilité des lots

- De Permettre la libre destination des lots (activités, habitations,
commerce, etc ...) sans restrictions, sous réserve du respect de la réglementation
issue du PLU en vigueur. Le PLU autorise en effet une diversité d’activités en
référence au réglement des zones UC, USP et UL (cf annexe réglements des zones
UC, USP et UD)

Cette procédure n’a pas pour objet de modifier les régles actuelles du
PLU sur le secteur mais de mettre en concordance le cahier des charges avec le
PLU actuellement en vigueur.
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LE LOTISSEMENT « CENTRE D’ACTIVITES LA POUDRETTE » :

a) Création du lotissement

Sur un terrain sis 8 VAULX EN VELIN (Rhone) 63 Chemin de la Poudrette,
cadastré alors section BN numéro 10 (4ha 90a 63ca), section BR numéros 52 (10ca) et
53 (14ha 78a 85ca),

La soci¢t¢ RHONE POULENC TEXTILE a fait établir un lotissement de
vingt-quatre lots avec espaces communs. Ce lotissement dénommé « CENTRE
D'ACTIVITES DE LA POUDRETTE », a été approuvé a l'origine par arrété
préfectoral du 20 février 1981, déposé avec toutes picces annexes au rang des minutes
de Maitre SYLVESTRE, notaire a LYON, le 5 mars 1981, publié au troisiéme bureau
des hypotheques de LYON, le 12 mars 1981, volume 4872 numéro 9.

Ce lotissement a été modifié :

1°) Aux termes d'un arrété préfectoral modificatif du 6 juin 1984, déposé au
rang des minutes de Maitre SYLVESTRE, notaire 8 LYON, le 20 juin 1984, publié au
troisiéme bureau des hypothéques de LYON, le 12 septembre 1984, volume 6401
numéro 7.

2°) Aux termes d'un arrété municipal modificatif du 17 novembre 1986, déposé
au rang des minutes de Maitre HUBLOT, notaire & LYON, le 26 novembre 1986,
publié au troisiéme bureau des hypothéques de LYON, le 16 janvier 1987, volume
87P numéro 358, avec attestation rectificative publiée audit bureau, le 18 février 1987,
volume 87P numéro 1359.

3°) Aux termes d'un arrété municipal modificatif du 5 décembre 1986, déposé
au rang des minutes de Maitre HUBLOT, notaire a LYON, le 19 décembre 1986,
publié au troisiéme bureau des hypothéques de LYON, le 18 février 1987, volume 87P
numeéro 1345.

4°) Aux termes d'un arrété municipal modificatif du 6 ao(t 1987, déposé au
rang des minutes de Maitre HUBLOT, notaire 8 LYON, le 24 septembre 1987, publi¢
au troisiéme bureau des hypothéques de LYON, le 23 octobre 1987, volume 87P
numeéro 8339.

5°) Enfin, aux termes d'un arrété municipal du 9 juillet 1987 autorisant la
cession de la parcelle cadastrée section BR numéro 365 a la SOCIETE CIVILE
TOULY FRERES, publi¢ a l'appui de ladite vente, au troisiéme bureau des
hypotheéques de LYON, les 24 avril et 12 juillet 1989, volume 89P numéro 3793, avec
attestation rectificative dressée par Maitre ROBIN, notaire susnommé, le 11 juillet
1989, publiée au troisieme bureau des hypothéques de LYON, le 12 juillet 1989,
volume 89P numéro 6348.

b) Association syndicale du Centre d’Activité de la Poudrette :

« L’ASSOCIATION SYNDICALE DU CENTRE D’ACTIVITES DE LA
POUDRETTE » a été constituée aux termes des statuts sous seings privés en date a
VAULX EN VELIN du 10 mars 1980, déposés au rang des minutes de Maitre
SYLVESTRE, notaire a LYON, le 5 mars 1981, publiés, avec les autres piéces du
lotissement, au troisieme bureau des hypothéques de LYON, le 12 mars 1981 volume
4872 numéro 9.

¢) Cabhier des charges du lotissement :

Le lotissement dénommé « Centre d’Activités de la Poudrette » a fait ’objet :
- d’un cahier des charges établi suivant acte sous seings privés en date a
VAULX EN VELIN du 10 mars 1980, déposé aux rangs des minutes de Maitre Louis
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SYLVESTRE, notaire a LYON, aux termes d’un acte de dép6t de pieces recu par lui
le 5 mars 1981 publié au troisi¢me bureau des hypothéques de LYON le 2 mars 1981,
volume 4872 numéro 9,

- et d’un cahier des charges modificatif établi suivant acte sous seings privés
en date a VAULX EN VELIN du 3 octobre 1983, déposé aux rangs des minutes de
Maitre Louis SYLVESTRE, notaire a LYON, aux termes d’un acte de dépot de piéces
recu par lui le 20 juin 1984 publié au troisiéme bureau des hypothéques de LYON le
12 septembre 1984, volume 6401 n°7.

d) Non maintien des régles d’urbanisme :

Les co-lotis n'ont pas demandé le maintien des régles d'urbanisme propres au
lotissement du CENTRE D'ACTIVITES DE LA POUDRETTE, lesquelles regles
d'urbanisme sont donc devenues caduques au profit des régles d'urbanisme alors
applicables sur le territoire de la commune dont s'agit, conformément aux dispositions

de la loi n° 86-13 du 6 janvier 1986.
Par ailleurs, la LOI ALUR a également, et en tant que de besoin, mis fin au
maintien des régles d’urbanisme propre au lotissement.

e) Evolution du lotissement

Depuis de nombreuses années, des ventes et divisions de parcelles sont
intervenues au sein de ce Lotissement la Poudrette qui compte actuellement 35
propriétaires de lots ou de parties de lots y compris ceux soumis au régime de la
copropriété.

Toutefois, le cahier des charges du lotissement, qui a un caractére
contractuel, réel et perpétuel, continue bien a s’appliquer en ce qui concerne les
relations entre propriétaires de lots, et doit a ce jour étre respecté formellement
par tout acquéreur d’un lot ou d’une partie de lot.

Les principaux articles du réglement mis en concordance visent
essentiellement a :

Article 1 : supprimer le caractére restrictif du terme « activité » au profit d'une
application du réglement des zones UC, USP et Ul du PLU de la métropole de Lyon
ce qui donne :

« Le présent cahier des charges s’applique au lotissement dénommé « La
Poudrette » sis a VAULX-EN-VELIN.

Ce lotissement pourra recevoir toute construction, la destination de chaque
lot (actuelle ou future) étant libre (notamment pour y effectuer tous travaux) sous
réserve du respect de la réglementation issue du PLU en vigueur ou tout document en
tenant lieu.»

Article 2 : autoriser la réunion et/ou la subdivision des lots puisque le PLU ne
prévoit aucune restriction a ce titre, ce qui donne :

« Il n’est pas prévu de contractualisation du nombre de lots

Chaque lot pourra étre librement divisé, subdivisé ou réuni, au libre choix de
son propriétaire et sous le seul respect de la réglementation administrative en vigueur
en ce domaine »

f) Demande de mise en concordance du cahier des charges

Aux termes de I’article L.442-11 du code de I’'urbanisme modifi¢ par la loi
ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014, 1’autorit¢ compétente peut, dans certaines
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conditions, modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le
réglement et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en
concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document
d'urbanisme en tenant lieu.

Cette modification du cahier des charges du lotissement par la commune doit
avoir pour objet sa mise en concordance avec le document d’urbanisme applicable
postérieurement a 1’autorisation de lotir soit le PLU de la métropole de Lyon approuvé
le 11 juillet 2005 et modifié a diverses reprises dont la derniére modification (n°11) en
date du 29 juin 2015. Elle implique la réalisation d’une enquéte publique ; I’objectif
étant de permettre aux colotis de se manifester, le cas échéant, avant toute
modification.

Cette enquéte publique peut étre réalisée de fagon autonome, dés lors que le
document d’urbanisme aujourd’hui applicable a évolué depuis la délivrance de
I’autorisation de lotir et que ses régles sont en contradiction avec celles contenues
dans les documents du lotissement ancien.

L’enquéte publique devra étre suivie d’une délibération du Conseil Municipal
décidant de modifier tel ou tel point du cahier des charges.

L’arrété de mise en concordance devra étre publié pour étre opposable aux
colotis.

2) Lancement de I’enquéte publique

L’article R 123-8 du Code de I’environnement indique :

Le dossier soumis a l'enquéte publique comprend les pieces et avis exigés par
les législations et réglementations applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :

1° Lorsqu'ils sont requis, l'é¢tude d'impact et son résumé non technique ou
l'évaluation environnementale et son résumé non technique, et, le cas échéant, la
decision d'examen au cas par cas de l'autorité environnementale mentionnée au IV de
l'article L. 122-1 ou au Ill de l'article L. 122-4, ainsi que [l'avis de [l'autorité
environnementale mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou a
l'article L. 104-6 du code de l'urbanisme ;

2° En l'absence d'étude d'impact ou d'évaluation environnementale, une note de
présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou du responsable du
projet, plan ou programme, l'objet de ['enquéte, les caractéristiques les plus
importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des principales
raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de l'environnement, le projet, plan
ou programme soumis d enquéte a été retenu ; « ... »

11 est ici précisé que le présent dossier soumis a enquéte publique porte sur
la modification d’un cahier des charges de Lotissement afin :

- D’autoriser la libre divisibilité des lots

- Permettre la libre destination des lots (activités, habitations, commerce,
ect ...) sans restrictions, sous réserve du respect de la réglementation issue du
PLU en vigueur.
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Cette enquéte publique ne concerne donc pas :

-un « projet » tel que défini a I’Article L122-1 Code Environnement soumis
a Etude d’impact (la réalisation de travaux de construction, d'installations ou
d'ouvrages, ou d'autres interventions dans le milieu naturel ou le paysage, y compris
celles destinées a l'exploitation des ressources du sol)

- Ni des « Plans et programmes » tels définis par I’article L 122-4 Code de
PEnvironnement soumis a évaluation environnementale (les plans, schémas,
programmes et autres documents de planification élaborés ou adoptés par I'Etat, les
collectivités territoriales ou leurs groupements et les établissements publics en
deépendant, ainsi que leur modification, des lors qu'ils sont prévus par des dispositions
législatives ou réglementaires, y compris ceux cofinancés par ['Union européenne ;)

Aucune action matérielle ne sera menée sur le site, il s’agit d’entériner
une modification juridique du cahier des charges actuel, afin de le rendre
compatible avec DP’actuel PLU qui autorise sur la zone la construction de
logements, de bureaux, d’équipements publics et la réalisation de voiries et
d’espaces publics.
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Centre diActivitds de 1la Poudretbte

' VAULX ~EN~-VELIN
(Rhdne )
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Cahier des Charpges

Article 1 t Ohjet

Le cahler des charges a pour objet de fixer les
régles de caractére priveée du lotisgsement dénoummé
NCentre dlActivités de la Poudrette'" sis & VAULX-EN-
VYELIN, ces ragles s’ajoutant dventuellemont aux dispo~
sitions contenues dans le réglement du lotissement.

Artiele 2 : Force obligatoire du cahier des charges

Las rdgles visées dans Lle préaent caliex des
charges s'imposeront dans les rapports du lotisseur
ot des propridtaires des lots et dans les rvapports deg
propridtaires ‘entre sux et cu, sans lLimitation de durde.

Le cahier des charges east opposable &, et par
guiconque, détlent ou ocoupe & quelque titre gue ce solt,
méma & titre d'hérdtier, donataire ou de bénéficlaire
dtapport en société, tout ou partie du lotissement.

A cet effet, il doit Atre rappold dans tout agte
de dlaposition de ila chose asequise, par reproduction in

axtenso,
Lo respect des rdgles du cahier des charges esi

assuré par tout propridtaire du lotissewent et par
liasscciation syndicmle des propriétalres du lotissement.

Apras mise en demeure de L'Agsociation Syndicale
par lettre recommandde avec avis de rdception postal ou
par acte extra~judiciaire, d'avedr 4 faire raespecter le
présent caphler des charges, demeurde infructueuse dans
le délai d'un mois de la misso en demeure, tout proprdétaire
peut alors intenter toute action gqu'il Jugera appropride,

Pout propridéteire diun terrain est subrogd aux )
droits du lotisseur. ¥l peout exiger de tout autre propriétaire

directement ou par Lisssociation Syndicale, l'exécution
doa condd tions imposdes par Lo prdsent cahler des charges

augquel celui-ci auvait déragd.
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Article 3

Tout différend opposant deux ou plusieurs
propridétaires de lots dont le fait géndratieour

ntauralt trait qu'a leur rapport réclproque, devrait
&tre réglé par les voles gue chacun jugerait appro-
prides, sans que Jamals le lotissenr ou L'Associntion
Syndicale ne pulsse &tre wlse en ¢ause sl les parties
au différend concernd, ne peuvent apporter la preuve

que Llobjet de lenr mésentente rdsulte directeament d'une
stipulation du présent cahder des charges.

: Parcellaire

Article &4

Le lotissement ost divisé en 26 lots notés de 1
B 28, La desserte du lotissewment se fait par des
voles iaternes pour les lots T & 1% ainsi que pour les
tots 17, 21, 25, 26, 27, 28 ot par la rue Roger Balengro

pour les lota 16~18-19-20-23.

Au droit des lots 22 st 18, seront aménagds des
espaces verts et parkings communs,. Au Nord du lot 17,
un espace vert commun sera aménagé en espace de repos.

l.a Lotissement est ravcordsd au réseau de voies
ferrdes des chemins de fer de 1'Bst de Lyon.

"

‘
Le lot 11 sera rdsexrvé 4 un usage & caracthre

gocial pour l'ensemble du lotissemant, tel gue cantine...
51, an plus tard deux ans aprdés la création de L'Asso~
ciation Syndleale du lotissewent, aucun acquéreur ne
slest présentd, ce lot devra Oftre cédé par le lotisaeur
4 l'Assoocdiation Syndicale gui powres Liaffecter 3 un
antre usage gue oelul préva initialement.

3 Regroupenient da lots

Article 4

Un méme propridétaire pourra regrouper dsux ou
plusieurs lots contigus. La surface d'omprise au sol
des bAtiments sur le ténement sera alors dégale 4 la
somme des surfaces diemprise de chagque lot.

: Convention d!'enbranchemant

LYassoclation Syndicale bénéficlera sans restrictilon
de la convention 4'embranchement sur la ligne de L'Esi.
de Lyon existant actuellement ontre R.P,T. ot la Boeldté
Nouvelle de L'BEst de Lyon {conveation du 30 Mars 1923
entre .La Socldété de la Bole Artificlelle de La Voulte et
la Compagnle des Chemins de PFer de L'8st de Lyon,
enrogistrde a4 LYON, le 14 Juin 1923, n® 19409),

VT




LR N
i,

T

R AL LI L A
B

3

i

Article 6 : Bguipements communs du lotissement

La création das équipements commung du lotis-
sement, tels gue les voies de desserte, les rédseaux
diassainissement, d'eau potable, dtélectricité, de gaws,
de télécommunications et d'dclmirage public ainsi que
les espaces verts, sont & la charge du lotisseur. Xls
doivent 8tre achevéa dans les conditions et dédtails
prévus pax L'tarrdtd approuvant le lotissement,

Article 7 1 Charges afférontes sux équipements

Les charges afférentes aux équipements commung,
4 savoir : le cofit de leur snbrotien et les dépenses
accegsoires, notamment lea iwmpdts auxquels leur
propridtaixre serait assujetti, les primes d'assurances
i et les frals de gestion, sont assumées par les propri-
] étaires, en ce ocompris le lotisseur, A compter du
momsnt O une proawidre vente est intarvenua.

) Tovte aggravation des charges provenant duo fait
¢ ou de la faute d'un propridtaire, sst supportée
axclusivement par lui. Cette disposition est notamment
applicable aux dégradations qui pourrajient dtre causées
aux équipements comnunsg lors des opérations de construction
par un propridtairve, leguel en sera personnellement
respongable &4 Légord des auntres propridtaires.

Artiole 8 1 Contrat aveo la Sooistd Nouvelle de 1'Est de Lyon

Dés sa eréation, l'Association Syndicale du lotis-
D sement pourra passer un contrat avec la Soclété Nouvelle
& de L'Bst de Lyon dont l'objet sera le fonctlionnement et
la manvbtention relatifs & 1'embranchement comuun, A
défaut, elle en fera son affaire personnelle.

g Artiole 9 : Répartition des charges afférentes aux égulpements
commui s . .

Les charges seront réparties entre les propridtairss
de lofs de la fagon sulvante ¢

1) Lea charges afférentes & la voirle, l'éclairage

+ publdc, ga=z, EDF et PIT seront réparties proportionnel.
lament & la surface d'emprise aw sol maxidmale poasible
indiquée & la colomnne 4 de ll'annexe 1 du réglement du
lotissement {pidoe BH2), Exceoption sera faite pour les lots
16m18e19=20m23~20 qiti ne participeront gué pour 20 %

- de ce gutils devraient normalement participer s'ils ne

i faisalent pas excapbion,

4

2) Lea charges afférentes au résgean d'eau potable
seront réparties proportionnallement & la surface d'emprilse
; au sol maximale possible indiquée & la colonne 4 de
s 1L'amnexe ! du réglement du lotissement {piéca na).

AT




Article 10

¥Vxception sera falte pour lep Lotn 18-~19-20~23.24 gui
ne participeront .qua pour 20 % de ce qu'ile devraient
normalement partliciper -s'ils ne falsaient pas
excaption,

~3) Les chargos afférentes an rédseaun d!assainissement
saront rdpurties proportionnellsment a iz surface dipmprise
au g0l maximale possible indigude & la colonune 4 de
L'ennexe 1 du crbglewent du lotissement (pidce B2).
Bxception sera falte pour les lots 18~19-20-23 qul ne
participevont gue pour 20 '% de ce gu'ils deveaient norma-
lement participer s'tlils ne falsalent pas excepitlion.

It} Les charges afférentes aux espaces verts communs

et parkings communa Beront réparxtiea proporticmellement

& la surface d'emprise au sol maximele poszsible indiqude

4 la colonne 4 de l'annexe T du. réglement du Lotlssement
éfdéce B2), Exception sera faite pour los lots 16~19-20-27-
aud. ne participeront que pour 50 % de ce gutils devraient

normalemesnt participoer s'lls ne faiaalent pas exception.

5) Les charges afférentes aux veles ferrédes communes
se répartiront de la fagon sulvante i

a) les charges d'entretlen et de véfection
seront réparties globalement : 80 % pour les lots embran-
chés; 20 % pour les Llots non embranchds. A l'intérieur de
ces deux classes, la répartition se fera proportionnellemsnt
A4 la surface d'emprise au sol maximale possible indiquée
4 la colome 4 de 1l'annexe 7 du réglement du lotissement

(pidece BR),

b) lea antres charges Lnérentes au fonctionnement
de l'embranchement commuy (voly article §) se répartiront
gntre les Lotis proporiiconellement au tonnage transpoxrtd. .

6) Toutea les charges ne falsant pas partie de celles
dé ja déderites et qui pourraient survenir, seront répaviles
entre leg lLotis proportionneliement A la surface d'emprise

aun sol maximale possible indiqués &4 la colonne 4 de
1l'annexe 1 du réglement du lotissement (pidce B2),

1 Arbres et plantabions

Les plantations existantes ou orddss seromt
maintenugs et protégdes quelle que solit leur distance
aux limites sdéparatives. Tout arbre abattu, en cas de
ndoesgitd, doit &tre remplacd par un arbre do mbme aspbce.

Chaque .propridtaire est regponsable des dommagos
gul pourraient @tre causés aux arbres exiatants sur son
lot, gu'ils aient ou non été plantés par ink,

Y SN

P —




Artilcle i1

t Bervitude de paspage do canaligations

Article 172

du lotissement tels gue los Principeux rédssaux figurant
aur le plan des répeaux dfégout et sur le plan dea
réseaux d'eau, gaz, dlectricitd et PTT,

Préalablement a chaque vente, le lotisseur dtablirs
un plan par lot faisant apparaftre toutes les sorvitudes
pouvant grever ce loti. '

L'Association Syndical e aupportera La servitude
de branchement das canalisations des eaux usdes sur
L'égout passant soua la voie de liaison entre le Chemin
de la Poudrette ot la Rue Roger Salengro et cecl, aun
Profit des bAtiments situds en Sud duy lotissoment,

1 Servitudes

a) L'Association Syndicale des propridtaires
du lotlssement supportera ung servitude de passnge au
profit des immeubles situés le long de la voie de
liaison allant du Chemin de la Poudrette 4 la Rue Roger
Salengro et ceci entre le Chemin de la Poudrette et

L7Allde de 1'Bglise.

b) Les acquéroeurs souffriront les servitudes
Passives, apparentes on occultes, continues on discomn.
tinues, pouvant grever les immeubles vendus, sauf A
profiiter de celles actives, le tout,s'il en exiate, &
leurs risques et périls, sans recours comtre les vendeurs
8t sans gue la présaente Glause. pulese conféror i qui que
ce solt, plus de droits qu'il nlen aurait em verty de
titres réguliers, non preserits on de la lod,

Les servitudes connues seront précisdes préalablement
a la venbe de chague lote

: Publioatig&

B Avticle 13

' Une expéddition du Présent cahier des ocharges sera
publide au Bureauw des Hypothéques de Lyon, au plus tard
en méme temps que la premiére des ventes qui gera réalisde,

Fatt a VAULX-EN-VELIN,
Le 10 Maras 1980,

Rectifié le 9 Pévriep 1081
MOdifié|1a 3 Octobre 1983
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DEPARTEMENT DU RHONE

VILLE DE VAULX-EN-VELIN

ENQUETE PUBLIQUE
du 1 novembre 2016 au 30 novembre 2016

Arrété n°2016-10-07 n°1 de Monsieur le Maire
de Vaulx-en-Velin en date du 07 octobre 2016

Mise en concordance du cahier des charges du lotissement
« La Poudrette »
avec le Plan Local d’Urbanisme de la Métropole de Lyon

Annexe 2 : Cahier des charges — proposition de mise en
concordance avec le PLU

Enquéte publique — mise en concordance du cahier des charges du lotissement « La Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la
Métropole de Lyon



Lotissement La Poudrette
Cabhier des charges

Proposition de mise en concordance avec le PLU

Article 1 : objet

Il est proposé d’enlever le mot « Activité » du titre du lotissement et de
confirmer que ce lotissement bénéficiera d'une liberté de destination, sans restriction
sous réserve du respect du Plan Local d’Urbanisme.

Nouvelle rédaction proposée :

« Le présent cahier des charges s’applique au lotissement dénommé « La
Poudrette » sis a VAULX-EN-VELIN.

Ce lotissement pourra recevoir toute construction, la destination de chaque
lot (actuelle ou future) étant libre (notamment pour y effectuer tous travaux) sous
réserve du respect de la réglementation issue du PLU en vigueur ou tout document en
tenant lieu.

Article 2 : Force obligatoire du cahier des charges

Sans modification

Article 3 : Parcellaire

11 était prévu initialement la division du lotissement en 26 lots

Il est dorénavant proposé la rédaction suivante :

« Il n’est pas prévu de contractualisation du nombre de lots

Chagque lot pourra étre librement divisé, subdivisé ou réuni, au libre choix de
son propriétaire et sous le seul respect de la réglementation administrative en vigueur

en ce domaine »

Article 4 : Regroupement de lots :

Il est dorénavant proposé la rédaction suivante :

« Un méme propriétaire pourra librement regrouper deux ou plusieurs lots
contigués. »

Article 5 : Convention d’embranchement :

Sans modification

Article 6 : Equipement communs du lotissement :

Sans modification



Article 7 : Charges afférentes aux équipements :

Sans modification

Article 8 : contrat avec la société Nouvelle de I'Est de Lyon :

Sans modification

Article 9: Répartition des charges afférentes aux équipements
communs @

Sans modification

Article 10 : Arbres et plantations :

Il était précisé que les plantations existantes seraient maintenues et que tout
arbre abattu serait remplacé par un arbre de la méme espéce

Il est proposé, pour permettre I'évolution du Lotissement et toute nouvelle
construction, de supprimer purement et simplement ce paragraphe, les plantations
relevant dorénavant de la réglementation administrative et urbanistique.

Article 11 : Servitude de passage de canalisations

Sans modification

Article 12 : Servitude

Sans modification



DEPARTEMENT DU RHONE

VILLE DE VAULX-EN-VELIN

ENQUETE PUBLIQUE
du 1 novembre 2016 au 30 novembre 2016

Arrété n°2016-10-07 n°1 de Monsieur le Maire
de Vaulx-en-Velin en date du 07 octobre 2016
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avec le Plan Local d’Urbanisme de la Métropole de Lyon

Annexe 3 : Plan de zonage du PLU

Enquéte publique — mise en concordance du cahier des charges du lotissement « La Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la
Métropole de Lyon
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Enquéte publique — mise en concordance du cahier des charges du lotissement « La Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la
Métropole de Lyon
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) PERIPHERIE
REGLES PARTICULIERES A LA ZONE UC

AVERTISSEMENT :

Les dispositions du réglement de zone s’appliquent sans préjudice de dispositions différentes
pouvant étre édictées par les chapitres 1 et 2 du présent réglement et, le cas échéant, par les
orientations d’aménagement par quartier ou par secteur (avec lesquelles les occupations et
utilisations du sol doivent étre compatibles).

Article1 UC :
Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdits :
a. le stationnement des caravanes isolées, sous réserve des dispositions de I'article 2 ;

b. le camping et 'aménagement de terrains pour I'accueil de campeurs et de caravanes a but
touristique, dés lors qu’ils ne constituent pas des équipements publics ou d’intérét collectif ;

c. les garages collectifs de caravanes ;
d. les constructions, travaux ou ouvrages a destination agricole.

Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent étre interdites par des dispositions
édictées dans d’autres chapitres du présent réeglement.

Article 2 UC :
Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition

2.1 Régle générale

2.1.1 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de commerce de détail dés lors
que leur surface de vente est au plus égale soit a 100 m? par unité de commerce, soit au seuil
indiqué par les périmétres de polarité commerciale repérés aux documents graphiques. Ces
dispositions ne sont pas applicables aux commerces liés a l'automobile, tels que vente de
véhicules, concession automobiles, distribution de carburant... .

2.1.2 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination industrielle, technique,
scientifique ou artisanale sous réserve des dispositions du chapitre 2 du présent reglement.

213 Dés lors qu’ils sont liés a des travaux de construction ou d’aménagement admis dans la zone :
a. les affouillements ou exhaussements des sols ;
b. les dépbts de véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités ;
c. les dépbts de matériaux.

214 Le stationnement des caravanes isolées lorsqu'il correspond a une opération de relogement de
"gens du voyage", sous maitrise d'ouvrage de la commune ou d'un opérateur social.

215 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations relatifs aux équipements techniques liés a
la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies ferrées de transport public et au
stationnement des véhicules, dés lors qu’ils s’insérent au tissu urbain environnant.

2.2 Reégles particuliéres

Des dispositions particulieres peuvent modifier les dispositions générales édictées par le présent réglement
dans les cas suivants :

2.21 Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées aux documents
graphiques comme :

- «linéaires artisanaux et commerciaux » : doit étre obligatoirement affecté a des activités
artisanales ou commerciales, ou cafés, ou restaurants, ou a des équipements publics ou d’intérét
collectif ; sont interdits les bureaux et services autres que ceux mentionnés ci-dessus.

- « linéaires toutes activités » : doit étre obligatoirement affecté a des commerces, bureaux ou
services, activités artisanales ou a des équipements publics ou d’intérét collectif.

Ces dispositions s’appliquent au rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur la voie concernée
par le linéaire et s’établit sur une profondeur minimale de 10 métres a compter de la facade de la
construction ; toutefois, ne sont pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur
fonctionnement telles que hall d’entrée, accés au stationnement souterrain, locaux techniques, locaux de
gardiennage... .
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222 Les constructions nouvelles, les travaux d’extension, de surélévation ou d’'aménagement réalisés
dans le sous-secteur affecté d’un indice « p », ainsi que les constructions faisant I'objet d’'une
protection au titre de l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme, identifiées aux documents
graphiques comme « éléments batis a préserver », doivent étre congus pour contribuer a la
préservation des caractéristiques culturelles, historiques ou écologiques des constructions ou du
secteur, de 'ordonnancement du bati et de I'espace végétalisé organisant I'unité fonciére ou le
secteur.

223 Dans les secteurs pour lesquels des polygones d’implantation sont délimités aux documents
graphiques, les constructions, travaux ou ouvrages doivent étre implantés a lintérieur de la
délimitation de leur emprise.

Toutefois :

- Cette régle n’est pas applicable :

a. aux constructions, travaux, ouvrages ou installations ne dépassant pas de plus de 0,60 métre le
sol naturel ;

b. aux constructions, travaux, ouvrages ou installations relatifs aux équipements techniques liés a la
sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies ferrées de transport public et au
stationnement des véhicules ;

c. aux clétures ;

- En outre, pour les constructions existantes a la date d’'approbation du plan local d’urbanisme et situées a
I'extérieur de ceux-ci, seuls sont autorisés les travaux d’aménagement, les extensions mesurées des
constructions dans le respect des dispositions de I'article 9 du présent reglement.

224 Sur les terrains urbains cultivés inscrits aux documents graphiques, les constructions, travaux,
ouvrages ou installations doivent étre destinés a leur gestion et a leur mise en valeur.

225 Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent étre soumises a des
conditions particuliéres, édictées par d’autres chapitres du présent réglement.

Article 3 UC :
Acceés et voirie

(Cf. Dispositions communes).

Article 4 UC :
Desserte par les réseaux

(Cf. Dispositions communes).

Article 5 UC :
Caractéristiques des terrains

51 Reégle générale
Non réglementé.

5.2 Reégles particuliéres

Toutefois, dans les zones d’assainissement non collectif ou dans les zones d’assainissement collectif
en l'absence de réseaux publics ou en cas d’impossibilité technique de raccordement, la superficie
minimale des terrains doit étre suffisante pour répondre aux contraintes techniques liées a la réalisation d’'un
dispositif d’assainissement individuel et dans le respect des objectifs de protection des milieux naturels
établis par la réglementation.
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REGLES PARTICULIERES A LA ZONE UC

Article 6 UC :
Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et
aux voies

6.1 Définition

Le terme « limite de référence » utilisé dans le présent reglement, désigne les limites :
a. des voies publiques ou privées ouvertes ou non a la circulation générale ;
b. des places ;

c. des emplacements réservés nécessaires a la création, a I'élargissement ou a I'extension desdites
voies et places ;

d. des marges de recul dés lors qu'elles sont inscrites aux documents graphiques.

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les servitudes de
passage, les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies exclusivement destinées a un seul mode
de déplacement.

6.2 Champ d'application

Les dispositions du présent article s'appliquent aux seules constructions situées le long des limites de
référence.

6.3 Modalités de calcul du retrait

Le retrait (D) des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite de référence.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre, ainsi que les parties enterrées de la construction.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 meétre ;
- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, ainsi que les balcons et oriels, dés
lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métre.

6.4 Régles d'implantation

6.4.1 Regle générale
Dans le secteur UC1, les constructions doivent étre implantées a une distance maximale de 5 métres par
rapport a ladite limite.

Dans le secteur UC2, les constructions doivent étre implantées en retrait de la limite de référence a une
distance minimale de 5 meétres.

Dans les secteurs et les sous-secteurs affectés d'un indice « p », I'implantation des constructions doit
étre réalisée en harmonie avec celle des constructions avoisinantes afin de préserver les caractéristiques du
tissu urbain constitué.

6.4.2 Reégles particuliéres

6.4.2.1 Prescriptions graphiques
a. ligne d'implantation
Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.
b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception
des clbtures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clotures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 6.4.1.
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d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

6.4.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de la
regle définie aux articles 6.4.1. et 6.4.2.1. ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliére ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d’un indice « p» ou
protégée au titre de Il'article L.123-1-7° du Code de I'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

- dés lors que la régle prescrit une implantation sur la limite de référence, pour la réalisation de
décrochés de facades, de profondeur limitée ou de retraits ponctuels, justifiés par des motifs de
composition urbaine ou d’insertion architecturale de la construction ;

- préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’'un espace végétal de qualité et notamment ceux

repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux,
des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

- prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport au
niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain d’angle
notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
d'étre implantés différemment ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 7 UC :
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

71 Définitions

Les dispositions du présent article régissent l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c'est-a-dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de l'article 6.

En se référant a un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, les limites qui aboutissent
a la limite de référence, constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la limite de
référence constitue une limite de fond de parcelle. Dans l'acception courante, il faut assimiler toute
morphologie parcellaire complexe a cette configuration théorique en considérant comme limite latérale tout
c6té de terrain aboutissant a la limite de référence y compris les éventuels décrochements, coudes ou
brisures.

Dés lors qu’une limite ou partie de limite séparative peut étre qualifiée a la fois de limite latérale ou de limite
de fond de parcelle, c’est cette derniére qualification qui est retenue ; toutefois, pour les terrains situés a
'angle de deux limites de référence, les limites séparatives aboutissant aux limites de référence sont
assimilées a des limites latérales.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.
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Pour I'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.

7.2 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 meétre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est au plus égale a 0,40 métre ;

- les parties enterrées de la construction.

7.3 Régles d’implantation

7.3.1 Reégle générale

7.3.1.1 Dans le secteur UC1
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait.

Dans le cas d'une implantation en limites séparatives, la longueur du linéaire de construction appuyée
sur une ou plusieurs limites doit étre au plus égale aux 2/3 de la longueur de chaque limite séparative.

Dans le cas d'une implantation en retrait, ce dernier doit étre au moins égal, en tout point, a la moitié de
la hauteur de la construction (D > H/2) en ce point, avec un minimum de 4 métres.

7.3.1.2 Dans le secteur UC2

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites latérales ou de fond de parcelle. Ce dernier
doit étre au moins égal, en tout point, a la moitié de la hauteur de la construction (D 2 H/2) en ce point, avec
un minimum de 4 metres.

Pour I'ensemble des secteurs énumérés ci-dessus, les constructions annexes tels que garages, abris de
jardin, peuvent étre implantées en limite séparative latérale ou de fond de parcelle ou avec un retrait
inférieur a 4 metres, dés lors que leur hauteur est au plus égale a 4 métres.

7.3.2 Reégles particuliéres
7.3.21 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.
b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception
des clbtures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions de I'article 7.3.1 pour les limites séparatives situées a l'intérieur du polygone.

c. cespaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clotures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 7.3.1.

d. prescriptions de continuité ou de discontinuité obligatoire
Des lors que figure aux documents graphiques :

- une prescription de continuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre continu
d'une limite latérale a l'autre ; toutefois, dans les opérations d’ensemble, I'ordre continu des constructions
peut étre interrompu dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée
de la desserte interne a I'opération projetée ;

- une prescription de discontinuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre
discontinu dans le respect des dispositions de I'article 7.3.1 qui ne lui sont pas contraires.

e. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.
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7.3.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

servitude de cour commune établie en application de l'article L.451-1 du Code de I'urbanisme ;

servitude d’utilité publique ou servitude privée ne permettant pas une implantation en limite
séparative ;

aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de la
régle définie aux articles 7.3.1 et 7.3.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliere ;

construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p» ou
protégée au titre de Il'article L.123-1-7° du Code de I'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de facon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ;

préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux,
des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

prise en compte des caractéristiques particulieres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport au
niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain d’angle
notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une implantation particuliére ;

réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 8 UC :
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1

Définition et modalités de calcul

La distance (D) séparant les constructions non accolées implantées sur un méme terrain, est comptée
horizontalement de tout point de la construction projetée, au point le plus proche de la construction en
vis-a-vis.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est au plus égale a 0,40 metre ;

- les parties enterrées de la construction ainsi que les constructions ou parties de construction
dont la hauteur n’excéde pas 0,60 métre a compter du sol naturel.

Pour l'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.
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8.2 Régles d'implantation

8.2.1 Reégle générale

e Dans les secteurs UC1 et UC2 :

La distance séparant deux constructions dont 'une au moins comporte une fagade présentant en vis-a-vis
de l'autre des baies éclairant des piéces principales doit étre au moins égale a la hauteur de la construction
la plus élevée, sans étre inférieure a 8 metres.

La distance séparant deux constructions dont aucune ne comporte de fagade présentant en vis-a-vis de
l'autre des baies éclairant des piéces principales doit étre au moins égale a 4 métres.

8.2.2 Reégles particuliéres

8.2.2.1 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des cldtures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception
des clotures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clotures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

8.2.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de la
régle définie aux articles 8.2.1 et 8.2.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliére ;

- prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport au
niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain d’angle
notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p» ou
protégée au titre de I'article L.123-1-7° du Code de I'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’'un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en
valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux,
des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

- dans le cas ou l'une des constructions constitue une annexe tels que garages, abris de jardin ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une implantation particuliére ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.
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Emprise au sol des constructions

9.1 Définition

9.1.1 L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale sur un plan
horizontal :

a. Sont compris dans I'emprise au sol des constructions, les constructions annexes.
b. Ne sont pas compris dans I'emprise au sol des constructions :

les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;
les balcons et oriels ;

les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, des lors que leur profondeur
est au plus égale a 0,40 métre ;

les constructions ou parties de 1c:onstruction ayant une hauteur maximale de
0,60 métre a compter du sol naturel .

9.1.2 Le coefficient d'emprise au sol exprime le rapport entre la superficie de I'emprise au
sol de la construction et la superficie du terrain.

9.2 Champ d'application

Les dispositions édictées a l'article 9.3 ne sont pas applicables :
a. aux travaux d'aménagement, de surélévation ou d'extension réalisés :
- sur des constructions existantes a la date d'approbation du plan local d’'urbanisme ayant une
emprise au sol supérieure ou égale a celle définie a I'article 9.3 ci-aprés,
- ou sur des constructions situées a I'extérieur des polygones d'implantation,
des lors qu'ils ont pour effet d'augmenter I'emprise au sol existante a la date du plan local
d’'urbanisme de 5 % au plus ;

b. aux constructions travaux ou ouvrages a destination commerciale, dés lors qu'ils sont situés en
rez-de-chaussée des constructions et dans un périmetre de polarité commerciale ou le long des
linéaires commerciaux ou toutes activités repérés aux documents graphiques ;

C. aux équipements publics ou d’intérét collectif ;

d. aux équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public, au stationnement et a la distribution d’énergie tels que pyléne,
transformateurs.

9.3 Régle

9.3.1 Regle générale

e Dans le secteur UC1 :
Le coefficient d’'emprise au sol est limité a 40 %.

e Dans le secteur UC2 :
Le coefficient d’'emprise au sol est limité a 25 %.
9.3.2 Regles particuliéres

9.3.2.1 Prescriptions graphiques
Des emprises au sol différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. coefficient d'emprise au sol graphique

Lorsqu'un coefficient d'emprise au sol est inscrit aux documents graphiques, la valeur indiquée
graphiqguement se substitue a celle fixée ci-dessus.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, I'emprise au sol maximale des
constructions, a l'exception des cldtures, correspond a celle du polygone, dans le respect des lignes

d'implantation.

'y compris les sous-sols et autres parties enterrées de la construction
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c. espaces non aedificandi

Dans les espaces non aedificandi inscrits aux documents graphiques, aucune construction, y compris les
parties enterrées, mais a I'exception des clétures, ne peut y étre implantée.

9.3.2.2 Plan masse

En présence d’'un plan masse, I'emprise au sol des constructions lorsqu'elle est imposée, doit
correspondre a celle délimitée au plan masse ; lorsqu'elle est maximale elle doit s'inscrire a l'intérieur de
celle délimitée au plan masse.

Article 10 UC :
Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est assujettie a deux régles (hauteur maximale mesurée en métres - nombre
maximum de niveaux), qui s'appliquent concomitamment.

10.1 Hauteur en métres

10.1.1 Définition et modalités de calcul
Les modalités de calcul de la hauteur sont différentes selon la valeur des retraits des constructions par
rapport a la limite de référence définie a I'article 6.

10.1.1.1 Constructions implantées a une distance inférieure ou égale a 5 métres de
la limite de référence

La hauteur des constructions est la différence d'altitude, mesurée verticalement entre tout point de la
construction et le niveau de la limite de référence au droit de ce point.

10.1.1.2 Constructions implantées a une distance supérieure a 5 métres de la limite
de référence

La hauteur des constructions est la différence d'altitude, mesurée verticalement, entre tout point de la
construction et le niveau du sol naturel avant travaux.

Dans les cas visés aux paragraphes 10.1.1.1 et 10.1.1.2 ci-dessus, dés lors que la limite de référence ou du
terrain considéré est en pente suffisante, la face des constructions est divisée en sections n'excédant pas
20 métres de longueur, et la hauteur est mesurée uniquement au milieu de chacune de ces sections.

10.1.2 Champ d'application
Dans les secteurs UC1 et UC2, sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques, tels que

souches de cheminée, ventilation, éléments architecturaux des lors qu'ils sont congus dans le respect des
prescriptions prévues a l'article 11.

10.1.3 Régle

10.1.3.1 Dans les secteurs et sous-secteurs indicé « a »
La hauteur maximale des constructions est limitée a 15 meétres.

10.1.3.2 Dans les secteurs et sous-secteurs indicé « b »
La hauteur maximale des constructions est limitée a 18 meétres.

10.1.3.3 Dans les secteurs et sous-secteurs indicé « ¢ »
La hauteur maximale des constructions est limitée a 21 metres.

Toutefois, pour I'ensemble des secteurs et sous-secteurs ci-dessus, cette hauteur doit &tre minorée de
1,50 métre en présence de toiture terrasse.

10.1.3.4 Prescriptions graphiques

Dés lors que sont inscrites aux documents graphiques des prescriptions relatives a la hauteur maximale des
constructions, ces derniéres se substituent aux normes fixées ci-dessus. Toutefois, cette hauteur doit étre
minorée de 1,50 métre en présence de toiture terrasse.

10.2 Nombre maximum de niveaux

10.2.1 Définition et modalités de calcul

- Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessus du plancher qui lui est
immeédiatement supérieur.
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Un rez-de-chaussée est le 1°" niveau d'une construction dont la cote altimétrique du plancher bas du
volume qu'il délimite est égale ou supérieure, dans la limite de 1,20 métre maximum, a celle de la limite
de référence (dans le cas prévu a larticle 10.1.1.1) ou du sol naturel (dans le cas prévu a
l'article 10.1.1.2).

Toutefois :

Pour les constructions implantées a une distance inférieure ou égale a 5 métres de la limite de
référence selon les dispositions du paragraphe 10.1.1.1 ci-dessus, lorsqu’un terrain en pente est longé
sur deux de ses limites opposées par deux limites de référence définies a I'article 6 du présent reglement,
I'’émergence de hauteur du plancher bas du rez-de-chaussée de la construction édictée ci-avant est
mesurée uniquement sur la fagade de la construction longeant celle de la limite de référence dont
I'altitude est la plus élevée.

Pour les constructions implantées a une distance supérieure a 5 métres de la limite de référence
selon les dispositions du paragraphe 10.1.1.2 ci-dessus, et lorsque le terrain est en pente, 'émergence
de hauteur du plancher bas du rez-de-chaussée de la construction édictée ci-avant, est mesurée
uniquement sur la fagade de la construction implantée sur la partie de terrain dont laltitude est la plus
élevée.

Un comble est le volume délimité d’une part par des plans inclinés a 50 % dont le point d'accroche se
situe au point le plus haut de la facade de la construction et, d’autre part, la surface de plancher bas de
ce volume. Ne sont pas compris dans la détermination du point haut de la fagade, les parties de facade
en retrait pour les architectures en attique, les garde-corps magonnés ou non et autres émergences
techniques.

10.2.2 Champ d'application

Ne sont pas pris en compte dans le calcul des niveaux :

les ouvrages techniques tels que souche de cheminée, ventilation, machinerie d’ascenseur, éléments
architecturaux dés lors qu’ils demeurent ponctuels et qu’ils sont congus dans le respect des prescriptions
prévues a l'article 11 du présent réglement ;

les combles, dés lors que l'altitude de tout point du plancher bas de ce volume se situe au moins a
I'altitude du point le plus haut de la fagade de la construction ;

les aménagements internes d'une méme unité de volume telle que mezzanine ;

les sous-sols ou parties de construction situées en dessous du niveau de rez-de-chaussée, dés lors
qu'ils sont affectés principalement aux annexes, garages et autre locaux techniques ; toutefois, pour les
terrains situés en contrebas de la limite de référence et présentant une pente suffisante, les parties de
construction situées en dessous du niveau de rez-de-chaussée peuvent étre partiellement affectées a
une destination d'habitation, de bureaux ou de services dés lors qu'elles n'occupent pas plus d'un niveau.

10.2.3 Reégle

10.2.3.1 Nombre maximum de niveaux

Le nombre maximum de niveaux réalisable est défini en fonction de la hauteur de la construction projetée
dans le respect des modalités établies selon le tableau ci-apreés :

Hauteur de la construction projetée [Nombre maximum de niveaux autorisés
(en métre)
Avec toiture a Avec toiture
pente terrasse
inférieur a 9,5 inférieur a 8 2 (R+1)
a partir de 9,5 et a partir de 8 et (R+2)
inférieur a 12,5 inférieur a 11
a partir de 12,5 et a partir de 11 et
inférieur a 15,5 inférieur a 14 4 (R+3)
a partir de 15,5 et a partir de 14 et
inférieur a 18,5 inférieur 17 5 (R+4)
a partir de 18,5 et a partir de 17 et
inférieur a 21,5 inférieur a 20 6 (R+5)
a partir de 21,5 et a partir de 20 et
inférieur a 24.5 inférieur a 23 7 (R+6)
a partir de 24,50 a partir de 23 un niveau supplemgntalre par tranche
de 3 métres »
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10.2.3.2 Linéaires artisanaux et commerciaux et toutes activités

Dans les «linéaires artisanaux et commerciaux » et « toutes activités » repérés aux documents
graphiques, la hauteur du rez-de-chaussée des locaux a destination de commerces et services ne peut étre
inférieure a 3,50 métres.

10.3 Reégles particuliéres
Des hauteurs différentes de celles fixées aux paragraphes 10.1 et 10.2 ci-dessus peuvent étre autorisées

ou imposées dans les cas suivants :

- travaux d'aménagement et d'extension de constructions existantes ayant une hauteur différente de
celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction ;

- constructions, travaux ou ouvrages qui, compte tenu de leur nature ou de raisons techniques
justifiées, réclament des hauteurs plus importantes ;

- dans le secteur UC1, constructions insérées au sein de constructions d’'une hauteur différente de celle
fixée ci-dessus, afin de garantir un épannelage harmonieux ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une hauteur différente ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie et au
stationnement.

10.4 Plan masse

En présence d’un plan masse, la hauteur imposée ou maximale des constructions est indiquée au plan
masse.

Article 11 UC :
Aspect extérieur des constructions

Rappel : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions
doivent respecter le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains
ainsi que la conservation des perspectives monumentales.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article, dans le respect des conditions de forme de l'article R.421-2 du Code de
l'urbanisme (volet paysager du permis de construire).

111 Principes généraux

Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur, sans exclure l'architecture
contemporaine, des caractéristiques dominantes du tissu urbain dans lequel il s'insére :

- dans le secteur UC1, un rapport fort du bati a la voie caractérisé par des implantations a I'alignement ou
en faible retrait et des discontinuités possibles mais peu importantes ;

- dans le secteur UC2, un rapport entre le bati et la voie plus souple issu de I'implantation des
constructions selon des retraits marqués et des discontinuités importantes.

Dans le secteur UC1, I'objectif principal d’insertion du projet est de préserver la continuité visuelle d’'un front
urbain structuré soit par le bati (batiment implanté a I'alignement), soit par la cléture.

Dans le secteur UC2, il s’agit de ménager une transition visuelle entre le domaine public et le domaine privé
a l'aide, notamment, de cl6tures ajourées ou végétales.

Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au paysage environnant en
prenant en compte :

a. les caractéristiques du contexte urbain dans lequel elles s’inserent ;

b. les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois exclure la création
architecturale.

La prise en compte de ce principe général doit étre particulierement étudié dans les secteurs et
sous-secteurs indicés « p ».

Des dispositions différentes de celles édictées aux paragraphes 11.2 a 11.8 peuvent étre autorisées ou
imposées pour les équipements publics ou d’intérét collectif, pour prendre en compte notamment au regard
de l'environnement dans lequel ils s'insérent les contraintes fonctionnelles et techniques propres a ces
équipements, leur rdle structurant de l'espace urbain, ainsi que [l'affirmation de leur identité par une
architecture signifiante.
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11.2 La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I'échelle
générale des constructions avoisinantes.

11.3 Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre fait selon les critéres suivants :

a. lI'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre concoure a la qualité
architecturale de la construction et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le
site ;

b. les enduits doivent présenter un aspect lisse ;

c. pour les travaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de nature et d'aspect avec les
matériaux employés pour la construction initiale doit étre respectée.

11.4 Les couleurs

Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la construction dans le paysage
environnant et notamment :

a. permettre une harmonisation des coloris avec 'architecture de la construction ;
b. respecter 'ambiance chromatique de la rue ou de l'opération d'ensembile ;
c. souligner, éventuellement, le rythme des facades.

11.5 Les toitures

a. toitures a pans

Les toitures doivent comporter au moins deux pans et développer une pente maximale comprise entre 28 et
50 %, exception faite de 'aménagement et de I'extension des constructions existantes et des constructions
annexes, qui peuvent étre constituées d'un seul pan.

b. toitures terrasses et autres types de toiture

Les toitures terrasses et les toitures en attique peuvent néanmoins étre admises, a la condition qu'elles
s'insérent dans le tissu environnant, compte tenu de ses caractéristiques dominantes.

D'autres types de toiture peuvent étre admis pour les constructions d'architecture contemporaine pour
lesquelles le mode de couverture sera fonction du projet architectural envisagé dés lors qu'elles s'insérent
dans le tissu environnant, compte tenu de ces caractéristiques dominantes.

Les ouvrages techniques, et les éléments architecturaux situés en toiture, doivent étre congus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter
l'impact visuel.

11.6 Les facades

La composition de la fagade doit prendre en compte :
a. le rythme des fagades des constructions environnantes et ceci a I'échelle de la rue ;
b. la densité et les proportions des baies des constructions environnantes.

En outre, dés lors que figurent aux documents graphiques des « prescriptions de discontinuité », les
volumes batis des constructions édifiées le long de la limite de référence doivent étre interrompus ou
fractionnés pour répondre :

- d'une part aux objectifs morphologiques assignés a ce secteur de zone par le présent article, les
« orientations d’'aménagement par secteurs et quartiers » le cas échéant et par vocation dominante de la
zone figurant dans le chapitre 3 du réglement ;

- d’autre part aux caractéristiques et au rythme des constructions avoisinantes et de la séquence urbaine
environnant le projet.

Les caractéristiques de ces interruptions et fractionnements (choix entre fractionnement ou interruption,
nature du fractionnement — sous forme de créneaux, de porches ou de vides a l'intérieur du volume bati -,
rapport entre pleins et vides, organisation des transparences en cceur d’ilot...), doivent en outre tenir compte
notamment du rapport d’échelle entre la construction précitée et le bati implanté sur les terrains voisins.

En cas d’interruption ou de fractionnement, les acces au stationnement souterrain doivent, sauf impossibilité
technique liée notamment aux caractéristiques du terrain d’assiette de la construction et dans la mesure du
possible, étre intégrés au volume bati, au droit de la fagade et sans créer de redans intérieurs.
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La surélévation du plancher bas du rez-de-chaussée, par rapport au terrain naturel ou au niveau de la limite
de référence, telle qu'admise a l'article 10 du présent reglement peut étre limitée ou interdite dés lors qu'elle
est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, notamment a la préservation
et a la mise en valeur de l'ordonnancement architectural des constructions environnantes et des
caractéristiques dominantes du tissu urbain dans lequel s'insére le projet.

Une attention particuliére doit étre portée aux raccordements avec les constructions limitrophes, notamment
en présence de retraits de différence importante.

En présence de balcons, leurs garde-corps doivent étre de préférence ajourés.

11.7 Les clotures

11.7.1 Clétures implantées en bordure des voies

11.7.1.1 Regle générale

Par leur aspect, leurs proportions (notamment leur hauteur) et le choix des matériaux, les clétures doivent
s’harmoniser avec la construction principale et les caractéristiques dominantes des cl6tures situées a
proximité immédiate.

11.7.1.2 Régles particuliéres

Les clotures doivent étre constituées, dans le respect des prescriptions édictées au paragraphe 11.7.1.1 ci-
dessus :

a. soit d’un dispositif rigide a claire voie, surmontant ou non un mur bahut d'une hauteur
maximale d'un meétre ;

b. soit d’un mur plein dont la hauteur et Il'aspect sont en harmonie avec les
caractéristiques dominantes des clétures situées a proximité immeédiate, sans pouvoir en
toute hypothése excéder 2 métres. Toutefois, une hauteur différente peut étre autorisée
pour la reconstruction ou la restauration d'une cloture existante ou pour permettre le
prolongement ou le raccordement a une cloture existante.

En outre, dans le secteur UC2, les cltures peuvent étre constituées d’un grillage accompagné d’une
composition paysagéere composée d’essences locales.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cléture. Les murs de souténement doivent étre
traités comme des murs de cléture et s’harmoniser avec la construction principale et les clétures
environnantes.

Dans les espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, 'aménagement paysager et les clétures
doivent étre congus pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

11.7.2 Clétures implantées en limites séparatives

Les clétures implantées en limites séparatives ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, dans le respect
du paragraphe 11.7.1.1 ci-dessus.

11.8 Les mouvements de terrain (déblais - remblais)

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de la construction doivent étre
limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la construction dans le
paysage.
L’amplitude de mouvements de terrain ne doit pas excéder :
a. 1 metre pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est inférieure ou égale a 15 % ;
b. 1,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est comprise entre 15 et 30 % ;
c. 2 metres pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est supérieure ou égale a 30 %.

Dans aucun cas, la pente du talus ne doit dépasser la plus forte des deux valeurs suivantes : 20 % ou
1,5 fois la valeur de la pente naturelle du terrain.

Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut étre admise dés lors qu'elle a pour
objet une meilleure insertion de la construction dans le site.

11.9 Les protections particuliéres

Les travaux d’extension et d’aménagement sur les batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de
l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme ou inscrits aux documents graphiques sous la légende
« éléments batis a préserver » ainsi que dans les secteurs et les sous-secteurs affectés d'un indice
« p », sont admis dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’'une préservation :

a. des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits batiments ;
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b. de I'ordonnancement et de I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et
arborés.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission ou le transport de ressources
naturelles, de matiéres premiéres, d’énergie, d'informations par voie terrestre, doivent étre enfouis afin de
limiter I'impact sur les sites et paysages traversés. Toutefois, des modalités différentes de I'enfouissement
peuvent étre admises pour des motifs techniques ou économiques diment justifiés, et sous réserve d'une
solution esthétique et technique satisfaisante.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission d'informations par voie aérienne
et nécessitant I'installation d’'ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer I'’émission, la transmission et
la réception de ces données, doivent s'intégrer dans leur environnement en prenant en compte :

a. leur localisation ;

b. leur dimension et leur volume ;

c. leur teinte ;

d. leur impact sur les vues a préserver et sur le paysage dans lequel ils s'insérent ;
e. leurs contraintes techniques destinées en assurer le bon fonctionnement.

11.10 Plan masse

En présence d’un plan masse, dés lors qu’il existe, en complément des dispositions ci-dessus les
constructions et travaux doivent respecter les prescriptions particuliéres précisées graphiquement par le plan
masse.

Article 12 UC :
Stationnement

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Le nombre de places de stationnement requises est différent selon la nature des constructions réalisées.
Soit un nombre minimum de places de stationnement est requis, soit un nombre maximum de places de
stationnement est imposé.

12.1 Modalités de calcul

Le décompte des places est différent selon la nature de l'opération envisagée |l s’effectue selon les
modalités suivantes :

e Pour les constructions nouvelles et les reconstructions :

Le nombre de places de stationnement est celui prévu au paragraphe 12.2 ci-apreés.

o Pour les aménagements, extensions ou surélévations :

Les normes ne s’appliquent qu’'a 'augmentation de la surface hors ceuvre nette ou de la capacité, en tenant
compte du nombre de places excédentaire pour la construction existante, au regard de la norme exigée.

e Pour les changements de destination ou d’affectation :

Le nombre de places exigible prend en compte uniquement la différence de norme entre les deux
destinations ou affectations. Cette norme n’est pas exigible pour la création de nouveaux commerces.

- En fin de calcul, I'arrondi s’effectue a la valeur inférieure lorsque la partie décimale du résultat est au
plus égale a 0,5 et a la valeur supérieure lorsque la partie décimale du résultat est supérieure a 0,5.

12.2 Reégles relatives au stationnement des véhicules automobiles

e Pour les constructions a destination d’habitation et de résidences communautaires :

- 1 place par tranche de 75 m? de la surface hors ceuvre nette en UC1, et 1 place par tranche de 50 m?
de la surface hors ceuvre nette en UC2, sans qu'il puisse étre exigé plus de deux places par
logement ;
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- pour les logements locatifs financés par des préts aidés par I'Etat (conformément a I'article L.421-3
9ére du Code de I'urbanisme) le nombre de places de stationnement est de une place par tranche de
100 m? de la surface hors ceuvre nette, sans qu'il puisse étre exigé plus d'une place par logement ;
toutefois, pour les aménagements, extensions ou surélévations, cette régle ne s'applique pas a la
création de la surface hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre
nette existante ;

- dans les opérations d'ensemble, ou pour les constructions comportant au moins 5 logements, une
place supplémentaire par tranche de 5 logements doit étre ajoutée afin de pourvoir aux besoins des
visiteurs.

e Pour les constructions a destination de commerces :

Les dispositions suivantes s'appliquent a chaque unité commerciale, et sans pouvoir excéder les limites
édictées par l'article L.421-3 du Code de l'urbanisme :

- une place au minimum pour les constructions dont la surface de vente est inférieure ou égale a 300 m?;

- pour les constructions dont la surface de vente excéde 300 m?, une place par tranche de 30 m?
supplémentaire au-dela de ce seuil est exigée.

e Pour les constructions a destination industrielle, technique, scientifique, artisanale ou de
services :

Il est exigé au minimum une place par tranche de 100 m? de la surface hors ceuvre nette.

o Pour les constructions a destination de bureaux :

Dés lors que la construction est localisée en tout ou partie a I'intérieur de la délimitation de I'emprise inscrite
aux documents graphiques sous la légende « stationnement bureaux périmétre d’influence lignes fortes
transport collectif », le nombre minimum ou maximum de places requises est prescrit par ledit document.

e Pour les constructions a destination d’équipements gérontologiques, hospitaliers et cliniques :

Il est exigé au minimum 1 place par tranche de 5 chambres.

o Pour les constructions a destination d'hébergement hoételier :
Il est exigé au minimum 1 place par tranche de 3 chambres.

e Pour les constructions a destination d’équipements publics ou d’intérét collectif :

Le nombre de place de stationnement doit satisfaire aux besoins de la construction en tenant compte de sa
nature, de sa situation géographique, de sa fréquentation et de la fréquence de la desserte par les
transports collectifs et les stationnements publics situés a proximité.

o Autres destinations ou affectations :

Le nombre de places de stationnement doit répondre aux besoins engendrés par la nature, la fonction et la
localisation des constructions, travaux ou ouvrages réalisés.

12.3 Reégles relatives au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions a destination d'habitation excédant 5 logements, de bureaux et d'équipements recevant du
public. Les locaux et emplacements des deux roues réalisés dans des constructions a destination
d’habitation doivent étre localisés soit en rez-de-chaussée de la construction soit & défaut au 1° niveau de
sous-sol, clos préférentiellement par des dispositifs ajourés, aménagés a cette fin exclusive et directement
accessible. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de local par tranche de 100 m? de la
surface hors ceuvre nette affectée a I'habitation et selon les besoins pour les autres affectations.

12.4 Livraison et enlevement des marchandises

Pour les constructions, travaux, ouvrages a destination industrielle, artisanale, scientifique, technique,
commerciale et d’entrepdt, le pétitionnaire doit prendre en compte I'impact des livraisons et des enlévements
de marchandises sur le domaine public notamment en matiére d’écoulement du trafic sur la voirie routiere et
prendre toute mesure nécessaire (exemple : réalisation d’aires de stationnement par le pétitionnaire sur un
espace privé, etc.) pour limiter ces nuisances.

12.5 Modalités de réalisation

Les aires de stationnement doivent étre congues tant dans la distribution et la dimension des emplacements
que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.
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Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d'un aménagement paysager
comportant au moins un arbre par tranche de 4 places de stationnement, réparti de fagon homogeéne.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme pour des raisons techniques (nature du sous-sol...),
d'ordre architectural ou urbanistique, aux obligations imposées par le présent article, il peut étre tenu quitte
de ses obligations en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat (rayon de moins de 300 métres) :

a. soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

b. soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées aux alinéas précédents, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

12.6 Impossibilité de réaliser des aires de stationnement

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses
obligations en versant une participation fixée par délibération du Conseil communautaire en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

Article 13 UC :
Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

13.1  Objectifs

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

a. de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en
valeur globale de la zone ;

b. de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit
adaptée ;

c. de la composition végétale du terrain préexistante dés lors qu’elle est de qualité, afin de
la préserver et de la mettre en valeur ;

d. de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

13.2 Paysagement des espaces libres

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par 'emprise des constructions telle
qu’elle est définie au paragraphe 9.1.1 de l'article 9 du présent réeglement, les aménagements de voirie et les
acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager, composé d’aménagements végétaux et minéraux,
pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Ce traitement paysager doit étre réalisé selon les conditions suivantes : I'espace laissé libre de toutes
constructions, aménagements de voirie, accés et aires de stationnement doit faire I'objet d’'un aménagement
paysager a dominante végétale en quantité et qualité suffisante.

13.2.1 En ce qui concerne I’aspect quantitatif

30 % de la superficie du terrain doivent étre aménagés en espace vert.
Ces normes ne sont pas applicables dans le cas :

a. de travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d'approbation du plan local
d’urbanisme ;

b. d’équipements publics ou d’intérét collectif ;

c. de terrain faisant l'objet d’'un polygone d’implantation délimité aux documents
graphiques ;

d. des terrains situés a l'intérieur de la délimitation de I’emprise d’un plan masse, pour
lesquels les indications de ce dernier doivent étre respectées.
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13.2.2 En ce qui concerne I'aspect qualitatif

En cas de retrait des constructions par rapport a la limite de référence définie a l'article 6 du présent
réglement, cet espace de retrait doit faire 'objet d'un traitement paysager végétal ou minéral participant a
I'animation du front bati.

Ces aménagements paysagers doivent intégrer et mettre en valeur les plantations repérées aux documents
graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés classés ponctuels — arbre
remarquable » ou sous la Iégende « espaces végétalisés a mettre en valeur », ou les plantations de qualité
existantes sur le terrain.

13.3 Dispositions particulieres

13.3.1 Espaces non aedificandi et préservation des vues

Dans les espaces non aedificandi, ou des lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, I'aménagement paysager doit étre congu
pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

13.3.2 Espaces végétalisés a créer
Les espaces végétalisés a créer dés lors qu'ils figurent aux documents graphiques, doivent faire I'objet
d'un aménagement paysager a dominante végétale sur la totalité de leur emprise.

13.3.3 Ouvrages techniques de gestion de I’'eau
Dans les opérations d’'aménagement ou de constructions d’ensemble, les ouvrages techniques de gestion
de l'eau et leurs abords, communs a ces opérations (tels que le bassin de rétention ou d’infiltration...),

doivent, sous réserve de leurs caractéristiques propres, d’'une emprise au sol suffisante et des contraintes
de fonctionnement :

- faire I'objet d'un aménagement paysager a dominante végétale contribuant a leur insertion qualitative et
fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;

- étre congu pour répondre a des usages ludiques ou d’agrément compatibles avec leur destination
(espaces verts de détente, de jeux...).

13.3.4 Plan masse
En présence d’un plan masse, les aménagements paysagers et les plantations doivent étre réalisés dans
le respect ou en compatibilité¢ avec les indications figurant au plan masse. Dans le cas ou de telles

indications ne figurent pas au plan masse, il y a lieu d’appliquer les dispositions du paragraphe relatif au
paysagement des espaces libres.

13.4 Ensembles a protéger

13.4.1 Espaces boisés classés

Au titre de IP’article L.130-1 du Code de l'urbanisme, les espaces boisés classés repérés aux
documents graphiques doivent faire I'objet d’'une préservation et d’'une mise en valeur. Par référence a cet
article, « le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements ».

13.4.2 Les plantations sur le domaine public

Les plantations sur le domaine public localisées aux documents graphiques doivent étre préservées. A ce
titre, tous les travaux susceptibles de compromettre leur conservation ne peuvent étre mis en ceuvre qu'a la
double condition :

a. de poursuivre un objectif d'intérét général ;

b. de compenser quantitativement dans la mesure du possible, les sujets abattus, dés lors
que cette compensation est compatible avec les travaux projetés.

13.4.3 Les espaces végétalisés a mettre en valeur

Les espaces végétalisés a mettre en valeur, localisés aux documents graphiques doivent faire I'objet
d’'une mise en valeur. A ce titre, les constructions, les aménagements de voirie, les travaux réalisés sur les
terrains concernés doivent étre congus pour garantir la mise en valeur de ces ensembles paysagers. Leur
destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée pour partie par des plantations restituant ou
améliorant 'ambiance végétale initiale du terrain.

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét public
deés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou
de leur importance, avec le maintien des espaces végétalisés a mettre en valeur localisés aux documents
graphiques.
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13.4.4 Espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble

Les espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble, réalisés en application des dispositions
d'urbanisme applicables a I'opération considérée lors de I'autorisation de construire, de lotir ou d'aménager,
doivent étre protégés et mis en valeur.

Article 14 UC :
Coefficient d’Occupation du Sol

Non réglementé.
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AVERTISSEMENT :

Les dispositions du réglement de zone s’appliquent sans préjudice de dispositions différentes
pouvant étre édictées par les chapitres 1 et 2 du présent réglement et, le cas échéant, par les
orientations d’aménagement par quartier ou par secteur (avec lesquelles les occupations et
utilisations du sol doivent étre compatibles).

Article 1 Ul :
Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdits les constructions, travaux, ouvrages, installations ou utilisations du sol autres que
ceux prévus a l’'article 2 et notamment :

1.1 Dés lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de constructions, d’aménagement admis dans la zone ou
ne constituent pas des équipements publics ou d’intérét collectif :

- les affouillements ou exhaussements de sol non liés aux constructions, travaux, ouvrages
admis dans la zone ;

- les dépbts de matériaux sous réserve des dispositions de I'article 2 du présent reglement ;
- le stationnement des caravanes isolées ;
- le camping hors des terrains aménagés ;
- aménagement de terrains pour I'accueil de campeurs et de caravanes.
1.2 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination agricole, horticole, maraichére ou
forestiere.
1.3 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’habitation sous réserve des
dispositions de I'article 2.

1.4 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de commerce de détail sous
réserve des dispositions de l'article 2.
1.5 Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent étre interdites a des

conditions particuliéres par des dispositions édictées dans d’autres chapitres du présent réglement.

Article 2 Ul :
Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition

2.1 Régle générale

Sont limitativement admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1.1 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’activité économique
(industrielle, technique, scientifique ou artisanale) sous réserve des dispositions du chapitre 2 du
présent réglement.

2.1.2 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’entrepots et de commerces
de gros sous réserve des dispositions du chapitre 2.

2.1.3 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de bureaux, de services,
d'hébergement hotelier et de restauration sous réserve des dispositions du chapitre 2.

2.1.4 Les constructions, travaux, ouvrages, installations ou outillages a destination de carriéres, dés lors
qu'elles sont inscrites a I'intérieur de la délimitation de 'emprise d’'un périmétre de « richesse du sol
et sous-sol » reporté aux documents graphiques ; sont en outre admis les constructions, travaux,
ouvrages ou installations complémentaires et liés a l'activité principale, pendant la durée de
I'exploitation, sous réserve d’'un réaménagement dans le respect de la vocation de la zone a I'issue
de I'exploitation.

2.1.5 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’équipements publics ou
d’intérét collectif compatibles avec la vocation dominante de la zone.

2.1.6 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la
voirie, aux voies ferrées de transport public, au stationnement et a la distribution d'énergie tels que
pylénes transformateurs, dés lors que leur implantation est en harmonie avec I'organisation générale
de la zone et notamment la trame béatie.
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Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de commerce de détail lorsqu’il

s’agit :

a. soit de constructions a destination commerciale dés lors qu’ils sont utiles a la vie quotidienne de
la population résidant ou travaillant dans la zone et dont la surface de vente affectée a chaque
unité de commerce est au plus égale a 100 m?;

b. soit de dépots vente, qui compte tenu de leur consommation d’espace affecté majoritairement a
leur surface de vente a lair libre, peuvent difficlement étre implantés en centre-ville (tels que de
vente de matériaux, de constructions, location de matériel, jardinerie...), a la condition que les
constructions affectées a la vente aient une surface de vente au plus égale au tiers de la surface
de vente totale autorisée ;

c. soit de commerces liés a 'automobile tel que le lavage de voitures, vente de véhicules,
concession automobiles, distribution de carburant... .

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’habitation et leurs annexes
(tels que garages, abris de jardin...), a condition qu’ils soient destinés :

- au logement des personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement
ou le gardiennage des activités autorisées ;

- al'hébergement des usagers d’'un équipement public ou d’intérét collectif dont I'objet, la nature et
les conditions de fonctionnement du service public y exercé supposent leur logement a proximité.

Les travaux d’extension dans la limite totale cumulée de 30 m? au plus de la surface hors ceuvre
nette, réalisés sur des constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation
du plan local d’'urbanisme.

Dans le secteur Ul1, le stockage et le dépbt de matériaux ou de matériel a I'air libre a la double
condition qu’ils soient liés et nécessaires a I'exercice d’une activité admise dans la zone et localisés
et aménagés de fagon a n’étre visibles ni des voies, ni des terrains voisins.

Dans le secteur Ul1, les travaux, constructions, installations, aménagements et rétablissement de
voiries, y compris affouillements, exhaussements de sols nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement des infrastructures de transport.

Dans le secteur Ul2, les dépdts de matériaux ou de matériel a l'air libre, les installations de
valorisation de matériaux de récupération ou de déchets dés lors qu’ils sont masqués par des écrans
végétaux.

Reégles particuliéres

Des dispositions particulieres peuvent modifier les dispositions générales édictées par le présent réeglement
dans les cas suivants :

2.21

222

223

Dans les secteurs pour lesquels des polygones d’implantation sont délimités aux documents
graphiques, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise.

Toutefois :
- Cette régle n’est pas applicable :

a. aux constructions, travaux, ouvrages ou installations ne dépassant pas de plus de
0,60 métre le sol naturel ;

b. aux constructions, travaux, ouvrages ou installations relatifs aux équipements
techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies ferrées de
transport public et au stationnement des véhicules ;

C. aux clbtures ;
- En outre, pour les constructions existantes a la date d’approbation du plan local d’'urbanisme et
situées a I'extérieur de ceux-ci, seuls sont autorisés les travaux d’aménagement, les extensions
mesurées des constructions dans le respect des dispositions de l'article 9 du présent réglement.

Les constructions nouvelles, les travaux d’extension, de surélévation ou d’aménagement réalisés
dans le sous-secteur affecté d’un indice « p », ainsi que les constructions faisant I'objet d’'une
protection au titre de Tlarticle L.123-1-7° du Code de l'urbanisme, identifiées aux documents
graphiques comme « éléments batis a préserver », doivent étre congus pour contribuer a la
préservation des caractéristiques culturelles, historiques ou écologiques des constructions ou du
secteur, de I'ordonnancement du bati et de I'espace végétalisé organisant I'unité fonciere ou le
secteur.

Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent étre soumises a des
conditions particuliéres, édictées par d’autres chapitres du présent réglement.
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Article 3 Ul :
Acces et voirie

(Cf. Dispositions communes).

Article 4 Ul :
Desserte par les réseaux

(Cf. Dispositions communes).

Article 5 Ul :
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 Ul :
Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et
aux voies

6.1 Définition

Le terme « limite de référence » utilisé dans le présent réglement, désigne les limites :
a. des voies publiques ou privées ouvertes ou non a la circulation générale ;
b. des places;

c. des emplacements réservés nécessaires a la création, a I'élargissement ou a I'extension desdites
voies et places ;

d. des marges de recul dés lors qu'elles sont inscrites aux documents graphiques.

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les servitudes de
passage, les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies exclusivement destinées a un seul mode
de déplacement.

6.2 Champ d'application

Les dispositions du présent article s'appliquent aux seules constructions situées le long des limites de
référence.

6.3 Modalités de calcul du retrait

Le retrait (D) des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite de référence.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 meétre, ainsi que les parties enterrées de la construction.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;
- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, ainsi que les balcons et oriels, dés
lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métre.

6.4 Reégles d'implantation

6.4.1 Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées, par rapport a la limite de référence, a une distance (D) au plus
égale aux deux tiers du linéaire de la fagade du terrain d'implantation sur voie, sans pouvoir étre supérieure
a 25 meétres, ni inférieure a 5 métres. Ce minimum de 5 métres est porté a 10 métres le long des voies
constituant une limite de la zone Ul et ne donnant pas acces au terrain d'assiette de la construction.

Sur les terrains d'une superficie inférieure ou égale a 1 000 m?, les constructions doivent étre implantées a
une distance (D) de la limite de référence au moins égale a 5 métres (D > 5 métres).
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6.4.2 Régles particuliéres

6.4.2.1 Prescriptions graphiques
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre & compter du sol naturel, a I'exception
des clétures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 6.4.1.

d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

6.4.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée difféeremment de
la régle définie aux articles 6.4.1. et 6.4.2.1. ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliére ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d’un indice « p» ou
protégée au titre de I'article L.123-1-7° du Code d e I'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

- dés lors que la régle prescrit une implantation sur la limite de référence, pour la réalisation de
décrochés de facades, de profondeur limitée ou de retraits ponctuels, justifiés par des motifs de
composition urbaine ou d’insertion architecturale de la construction ;

- préservation ou mise en valeur d’'un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment
ceux repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces
boisés classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la I[égende « espaces végétalisés a mettre en
valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des
lieux, des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

- prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement
nécessite d'étre implantés differemment ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.
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Article 7 Ul :
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

71 Définitions

Les dispositions du présent article régissent l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c'est-a-dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de l'article 6.

En se référant a un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, les limites qui aboutissent
a la limite de référence, constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la limite de
référence constitue une limite de fond de parcelle. Dans l'acception courante, il faut assimiler toute
morphologie parcellaire complexe a cette configuration théorique en considérant comme limite latérale tout
c6té de terrain aboutissant a la limite de référence y compris les éventuels décrochements, coudes ou
brisures.

Dés lors qu’une limite ou partie de limite séparative peut étre qualifiée a la fois de limite latérale ou de limite
de fond de parcelle, c’est cette derniére qualification qui est retenue ; toutefois, pour les terrains situés a
langle de deux limites de référence, les limites séparatives aboutissant aux limites de référence sont
assimilées a des limites latérales.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

Pour I'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.

7.2 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 meétre.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que
leur profondeur est au plus égale a 0,40 métre ;

- les parties enterrées de la construction.

7.3 Régles d'implantation

Les régles d’'implantation des constructions sont différentes selon qu’elles se situent :
a. sur les limites séparatives latérales ;
b. sur la limite de fond de parcelle ;
c. sur une limite séparative correspondant a une limite de zone.
7.3.1 Regle générale

a. limites de fond de parcelle

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites de fond de parcelle avec un minimum de
4 métres (D > 4 métres).

b. limites latérales
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites latérales ou en retrait.

Dans le cas d'une implantation des constructions en retrait, ce dernier doit étre au moins égal a 4 métres
(D = 4 métres).

En cas d'implantation des constructions sur les limites latérales, le linéaire des constructions sur ces limites
doit étre au plus égal aux 2/3 du linéaire de chaque limite latérale.

c. limites de zone

Les constructions doivent étre implantées a une distance (D) au moins égale a 10 métres des limites de la
zone Ul jouxtant une zone urbaine ou a urbaniser dont la vocation dominante est I'habitat.
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Toutefois, cette distance est réduite a 5 métres pour les constructions implantées sur les terrains d'une
superficie inférieure ou égale a 1 000 m?2.

7.3.2 Regles particuliéres

7.3.2.1 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre & compter du sol naturel, a I'exception
des clbtures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions de l'article 7.3.1 pour les limites séparatives situées a I'intérieur du polygone.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 7.3.1.

d. prescriptions de continuité ou de discontinuité obligatoire
Dés lors que figure aux documents graphiques :

- une prescription de continuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre continu
d'une limite latérale a l'autre; toutefois, dans les opérations d’ensemble, l'ordre continu des
constructions peut étre interrompu dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie
publique ou privée de la desserte interne a I'opération projetée ;

- une prescription de discontinuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre
discontinu dans le respect des dispositions de l'article 7.3.1 qui ne lui sont pas contraires.

e. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

7.3.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- servitude de cour commune établie en application de I'article L.451-1 du Code de l'urbanisme ;

- servitude d’utilité publique ou servitude privée ne permettant pas une implantation en limite
séparative ;

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée difféeremment de
la régle définie aux articles 7.3.1 et 7.3.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'narmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliere ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p» ou
protégée au titre de I'article L.123-1-7° du Code d e l'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en
valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels des lors, compte tenu de la topographie des
lieux, des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;
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- prise en compte des caractéristiques particuliéeres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une implantation particuliere ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 8 Ul :
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1 Définitions et modalités de calcul

La distance (D) séparant les constructions non accolées implantées sur un méme terrain, est comptée
horizontalement de tout point de la construction projetée, au point le plus proche de la construction en
vis-a-vis.
a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre.
b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 metre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que
leur profondeur est au plus égale a 0,40 meétre ;

- les parties enterrées de la construction ainsi que les constructions ou parties de
construction dont la hauteur n’excéde pas 0,60 métre a compter du sol naturel.

Pour I'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.

8.2 Régles d'implantation

8.2.1 Reégle générale
La distance (D) séparant deux constructions ou parties de construction non accolées ne peut étre inférieure
a 4 metres (D = 4 metres).

8.2.2 Regles particuliéres

8.2.2.1 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clotures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.
b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception
des clbtures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

c. espaces non aedificandi

Des lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.
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8.2.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée differemment de
la régle définie aux articles 8.2.1 et 8.2.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'narmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliére ;

prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p» ou
protégée au titre de l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;
préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en
valeur » ;

préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des
lieux, des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

dans le cas ou l'une des constructions constitue une annexe tels que garages, abris de jardin ;

réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une implantation particuliére ;

réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 9 Ul :
Emprise au sol des constructions

9.1

9.2

Définition
9.1.1 L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale sur un plan
horizontal :
a. Sont compris dans l'emprise au sol des constructions, les balcons, oriels et les
constructions annexes.
b. Ne sont pas compris dans I'emprise au sol des constructions :
- les débords de toiture, dés lors que la profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, dés lors que leur profondeur
est au plus égale a 0,40 métre ;

- les constructions ou parties de 1construction ayant une hauteur maximale de
0,60 métre a compter du sol naturel .

9.1.2 Le coefficient d'emprise au sol exprime le rapport entre la superficie de I'emprise au sol
de la construction et la superficie du terrain.

Champ d'application

Les dispositions édictées a I'article 9.3 ne sont pas applicables :

a. aux travaux d'aménagement, de surélévation ou d'extension réalisés :

- sur des constructions existantes a la date d'approbation du plan local d’'urbanisme ayant une
emprise au sol supérieure ou égale a celle définie a l'article 9.3 ci-apres :

1 . . , .
y compris les sous-sols et autres parties enterrées de la construction
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- ou sur des constructions situées a I'extérieur des polygones d'implantation,

deés lors qu'ils ont pour effet d'augmenter I'emprise au sol existante a la date du plan local
d’urbanisme de 5 % au plus ;

b. aux constructions travaux ou ouvrages a destination commerciale, dés lors gqu'ils sont situés en
rez-de-chaussée des constructions et dans un périmétre de polarité commerciale ou le long des
linéaires commerciaux ou toutes activités repérés aux documents graphiques ;

c. aux équipements publics ou d’intérét collectif ;

d. aux équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public, au stationnement et a la distribution d’énergie tels que pyldéne,
transformateurs.

9.3 Régle
9.3.1 Reégle générale

Le coefficient de I'emprise au sol est limité a 60 %.
9.3.2 Prescriptions graphiques

9.3.2.1 Prescriptions graphiques
Des emprises au sol différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. coefficient d'emprise au sol graphique

Lorsqu'un coefficient d'emprise au sol est inscrit aux documents graphiques, la valeur indiquée
graphiquement se substitue a celle fixée ci-dessus.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, I'emprise au sol maximale des
constructions, a l'exception des clotures, correspond a celle du polygone, dans le respect des lignes
d'implantation.

c. espaces non aedificandi

Dans les espaces non aedificandi inscrits aux documents graphiques, aucune construction, y compris les
parties enterrées, mais a lI'exception des clétures, ne peut y étre implantée.

9.3.2.2 Plan masse

En présence d’un plan masse, I'emprise au sol des constructions lorsqu'elle est imposée, doit
correspondre a celle délimitée au plan masse ; lorsqu'elle est maximale elle doit s'inscrire a l'intérieur de
celle délimitée au plan masse.

Article 10 Ul :
Hauteur maximale des constructions

10.1 Hauteur maximale

10.1.1 Définition
La hauteur des constructions est la différence d'altitude, mesurée verticalement, entre tout point de la
construction et le sol naturel avant travaux.

10.1.2 Champ d'application
Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques, tels que souches de cheminée, ventilation,

machineries d’ascenseur, éléments architecturaux dés lors qu’ils demeurent ponctuels, et qu'ils sont congus
dans le respect des prescriptions prévues a l'article 11.
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10.1.3 Régle

10.1.3.1 Reégle générale

La hauteur maximale des constructions est limitée par un gabarit de hauteur applicable a compter des
limites de la zone Ul dés lors qu'elles sont contigués a une zone urbaine ou a urbaniser dont la vocation
dominante est I'habitat, et déterminé par le schéma ci-apres :

Vue en coupe

Limite de zone
Limite de zone
® Volume
45
enveloppe 45° /
A
A
4m
Zone a .
vocation Zone Ul 4m izgf_:n
. Vi 1
domlnz_:\nte ¥ dominante

d'habitat Sinant
v abita

Nota bene: I'implantation des constructions doit respecter les dispositions de larticle 7 du présent
reglement.

10.1.3.2 Reégles particuliéres
10.1.3.2.1 Prescriptions graphiques

Deés lors que figurent aux documents graphiques des prescriptions relatives a la hauteur maximale des
constructions, ces derniéres se substituent aux normes fixées ci-dessus.

10.1.3.2.2 Autres prescriptions

Des hauteurs différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- travaux d'aménagement et d'extension de constructions existantes ayant une hauteur différente
de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction ;

- constructions, travaux ou ouvrages qui, compte tenu de leur nature ou de raisons techniques
justifiées, réclament des hauteurs plus importantes ;

- constructions insérées au sein de constructions d’une hauteur différente de celle fixée
ci-dessus, afin de garantir un épannelage harmonieux

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement
nécessite une hauteur différente ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux
voies ferrées de transport public et au stationnement.

10.1.4 Plan masse
En présence d’un plan masse, la hauteur imposée ou maximale des constructions est indiquée au plan
masse.

Article 11 Ul :
Aspect extérieur des constructions

Rappel : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions
doivent respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains
ainsi que la conservation des perspectives monumentales.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux

dispositions du présent article, dans le respect des conditions de forme de l'article R.421-2 du Code de
l'urbanisme (volet paysager du permis de construire).
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11.1 Principes généraux

La zone Ul, accueillant les activités industrielles, artisanales et tertiaires, se caractérise par une grande
variété morphologique. Dans cette zone, I'objectif principal vise l'insertion du projet a son environnement par
le biais d'une mise en ceuvre qualitative.

Les constructions, par le traitement de leur aspect, doivent s’adapter a la composition et a la structure de la
zone dans laquelle elles sont implantées.

Des dispositions différentes de celles édictées aux paragraphes 11.2 a 11.7 peuvent étre autorisées ou
imposées pour les équipements publics ou d’intérét collectif, pour prendre en compte notamment au regard
de l'environnement dans lequel ils s'insérent les contraintes fonctionnelles et techniques propres a ces
équipements, leur rdle structurant de l'espace urbain, ainsi que l'affirmation de leur identité par une
architecture signifiante.

11.2 La volumétrie

Les petits volumes sont a traiter avec simplicité.
Pour les grands volumes, il est demandé une recherche de rythmes au niveau des formes, des structures
apparentes, des traitements des fagades et des ouvertures.

11.3 Les matériaux

L’emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre concoure a la qualité
architecturale du projet et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site. De surcroit, les
enduits doivent présenter un aspect lisse.

11.4 Les couleurs

Le choix des couleurs doit permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction, le
respect de 'ambiance chromatique du parc d’activité ou de I'opération d'ensemble.

11.5 Les facades
Dans un souci de composition d’ensemble, toutes les facades d’'une construction doivent faire I'objet d’un

traitement de qualité afin de les assortir.

Toute enseigne apposée sur une construction, doit étre située dans le tiers supérieur de la fagade et ne pas
dépasser de I'enveloppe du batiment. A I'échelle du terrain, de I'opération d’ensemble ou du parc d’activité,
les enseignes doivent présenter un aspect unifié en terme de localisation et de dimension.

11.6 Les clotures

La conception des clétures, tant dans leurs proportions que dans leur aspect extérieur, doit aboutir a limiter
leur impact visuel dans le paysage.
Les clétures doivent :
a. s’harmoniser avec les clbtures situées a proximité immédiate ;
b. présenter une stabilité d’aspect dans le temps. A ce titre, la végétation tenant lieu de
cléture doit étre pérenne.
Les clétures peuvent étre constituées :

a. soit d’un dispositif ajouré de type grille, surmontant ou non un mur bahut d'une hauteur
maximale d'un métre ;

b. soit d’un grillage accompagné d’'une composition paysageére ;
c. soit d’'un mur plein dont la hauteur et I'aspect sont en harmonie avec les clbtures
avoisinantes ;
d. soit d’éléments végétaux tels que haies, massifs, arbustifs... .
Les acces au terrain, lorsqu'ils sont intégrés aux clétures doivent s’harmoniser avec celles-ci.

De méme, les locaux et éléments techniques (tels que logettes, petits transformateurs, dispositifs de
stockage des ordures ménageéres...), lorsqu'ils ne sont pas intégrés a la construction, doivent s'implanter
dans la continuité de la cléture sur voie afin de répondre a une logique de dissimulation.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre admises dés lors qu'elles respectent
une cohérence d'ensemble.
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Dans les espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, 'aménagement paysager et les clétures
doivent étre congus pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

11.7 Les mouvements de terrain (déblais — remblais)

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de la construction doivent étre
limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la construction dans le
paysage.
L’amplitude de mouvements de terrain ne doit pas excéder :

a. 1 métre pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est inférieure ou égale a

15 % ;

b. 1,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est comprise entre 15 et
30 % ;

c. 2 metres pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est supérieure ou égale a
30 %.

Dans aucun cas, la pente du talus ne doit dépasser la plus forte des deux valeurs suivantes : 20 % ou
1,5 fois la valeur de la pente naturelle du terrain.

Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut étre admise dés lors qu'elle a pour
objet une meilleure insertion de la construction dans le site.

11.8 Les protections particuliéres

Les travaux d’extension et d’aménagement sur les batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de
l'article L.123-1-7° du Code de Il'urbanisme ou inscrits aux documents graphiques sous la légende
« éléments batis a préserver » ainsi que dans les secteurs et les sous-secteurs affectés d'un indice
« p », sont admis dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’'une préservation :

a. des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits batiments ;

b. de 'ordonnancement et de I'équilibre des éléments béatis et des espaces végétalisés et
arborés.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission ou le transport de ressources
naturelles, de matiéres premiéres, d’énergie, d'informations par voie terrestre, doivent étre enfouis afin de
limiter 'impact sur les sites et paysages traversés. Toutefois, des modalités différentes de I'enfouissement
peuvent étre admises pour des motifs techniques ou économiques diment justifiés, et sous réserve d’'une
solution esthétique et technique satisfaisante.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission d'informations par voie aérienne
et nécessitant l'installation d’'ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer I'émission, la transmission et
la réception de ces données, doivent s'intégrer dans leur environnement en prenant en compte :

a. leur localisation ;

leur dimension et leur volume ;

leur teinte ;

leur impact sur les vues a préserver et sur le paysage dans lequel ils s'insérent ;
leurs contraintes techniques destinées en assurer le bon fonctionnement.

®aooo0

11.9 Plan masse

En présence d’un plan masse, des lors qu’il existe, en complément des dispositions ci-dessus les
constructions et travaux doivent respecter les prescriptions particuliéres précisées graphiquement par le plan
masse.

Article 12 Ul :
Stationnement

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Le nombre de places de stationnement requises est différent selon la nature des constructions réalisées.
Soit un nombre minimum de places de stationnement est requis, soit un nombre maximum de places de
stationnement est imposé.
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12.1 Modalités de calcul

Le décompte des places est différent selon la nature de l'opération envisagée |l s’effectue selon les
modalités suivantes :

e Pour les constructions nouvelles et les reconstructions :

Le nombre de places de stationnement est celui prévu au paragraphe 12.2 ci-apreés.

e Pour les aménagements, extensions ou surélévations :

Les normes ne s’appliquent qu’a 'augmentation de la surface hors ceuvre nette ou de la capacité, en tenant
compte du nombre de places excédentaire pour la construction existante, au regard de la norme exigée.

e Pour les changements de destination ou d’affectation :

Le nombre de places exigible prend en compte uniquement la différence de norme entre les deux
destinations ou affectations. Cette norme n’est pas exigible pour la création de nouveaux commerces.

En fin de calcul, I'arrondi s’effectue a la valeur inférieure lorsque la partie décimale du résultat est au plus
égale a 0,5 et a la valeur supérieure lorsque la partie décimale du résultat est supérieure a 0,5.

12.2 Régle relative au stationnement de véhicules automobiles

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
voies publiques conformément aux dispositions de l'article R.111-4 du Code de l'urbanisme, et sans pouvoir
excéder les limites fixées par l'article L.421-3°d u Code de l'urbanisme.

En outre :
e Pour les constructions a destination de bureaux :

Dés lors que la construction est localisée en tout ou partie a l'intérieur de la délimitation de 'emprise inscrite
aux documents graphiques sous la légende « stationnement bureaux périmétre d’influence lignes fortes
transport collectif », le nombre minimum ou maximum de places requises est prescrit par ledit document.

e Pour les constructions a destination d'équipements publics ou d’intérét collectif :

Le nombre minimum ou maximum de places de stationnement doit en outre étre déterminé en tenant
compte de la nature, de la situation géographique, de la fréquentation de la construction et de la fréquence
de la desserte par les transports collectifs, des stationnements publics situés a proximité.

12.3 Régle relative au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus; leur
dimension minimale doit correspondre au besoin des constructions, selon leur affectation dominante.

12.4 Livraison et enléevement des marchandises

Pour les constructions, travaux, ouvrages a destination industrielle, artisanale, scientifique, technique,
commerciale et d’entrepdt, le pétitionnaire doit prendre en compte I'impact des livraisons et des enlévements
de marchandises sur le domaine public notamment en matiére d’écoulement du trafic sur la voirie routiére et
prendre toute mesure nécessaire (exemple : réalisation d’aires de stationnement par le pétitionnaire sur un
espace privé, etc.) pour limiter ces nuisances.

12.5 Modalités de réalisation

Les aires de stationnement doivent étre congues tant dans la distribution et la dimension des emplacements
que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d'un aménagement paysager
comportant au moins un arbre par tranche de 4 places de stationnement, réparti de fagon homogeéne.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme pour des raisons techniques (nature du sous-sol...),
d'ordre architectural ou urbanistique, aux obligations imposées par le présent article, il peut étre tenu quitte
de ses obligations en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat (rayon de moins de 300 meétres) :

a. soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation ;

b. soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation.
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées aux alinéas précédents, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

12.6 Impossibilité de réaliser des aires de stationnement

A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses
obligations en versant une participation fixée par délibération du Conseil communautaire en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

Article 13 Ul :
Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

13.1  Objectifs

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

a. de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en
valeur globale de la zone ;

b. de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit
adaptée ;

c. de la composition végétale du terrain préexistante dés lors qu’elle est de qualité, afin de
la préserver et de la mettre en valeur ;

d. de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

13.2 Paysagement des espaces libres

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par 'emprise des constructions telle
qu’elle est définie au paragraphe 9.1.1 de I'article 9 du présent réglement, les aménagements de voirie et les
acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager, composé d’aménagements végétaux et minéraux,
pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Ce traitement paysager doit étre réalisé selon les conditions suivantes :
13.2.1 En ce qui concerne l'aspect quantitatif
Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager a dominante végétale représentant au
moins 10 % de la superficie du terrain.
Cette norme n'est pas applicable dans le cas :

a. de travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d'approbation du plan local
d’urbanisme ;

b. d’équipements publics ou d’intérét collectif ;

c. de terrains faisant l'objet d’'un polygone d’implantation délimité aux documents
graphiques ;
d. des terrains situés a I'intérieur de la délimitation de I’emprise d’un plan masse, pour
lesquels les indications de ce dernier doivent étre respectées.
13.2.2 En ce qui concerne lI'aspect qualitatif
Les limites de zone sur un environnement urbain @ dominante d’habitation et sur un environnement naturel
ou agricole doivent étre constituées d'une bande ou d’un écran végétal. Toutefois, des dispositifs différents
sont admis sous réserve d’'un aménagement paysager de qualité et approprié au site environnant.
Depuis la limite avec le domaine public ces aménagements peuvent prendre la forme :

a. soit d'une bande végétale de 1 metre de large aménagée et plantée d'une végétation
opaque constituée de végétaux arrivés a maturité. Le choix des essences est a adapter
aux végétaux environnants et doit se faire parmi les essences d'origine locale ;

b. d'une bande végétale rase d'une profondeur comprise entre 3 et 5 métres.
En toute hypothése, les dispositifs choisis devront participer a la mise en scene qualitative du batiment.
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Toutefois, des dispositifs différents peuvent étre autorisés sous réserve d'un aménagement paysager
harmonieux sur I'ensemble du terrain.

Ces aménagements paysagers doivent intégrer et mettre en valeur les plantations repérées aux documents
graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés classés ponctuels — arbre
remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ou les plantations de qualité
existantes sur le terrain.

Dans le secteur Ul2 les dépdts et stockages extérieurs doivent étre placés de maniére a ne pas étre
visibles depuis le domaine public. En cas d’impossibilité, ils sont & masquer par un écran végétal.

13.3 Dispositions particuliéres

13.3.1 Opérations d'ensemble

Outre les dispositions du présent article, des espaces paysagers communs doivent étre réalisés. Leur
superficie, d'un seul tenant ou non, doit étre au moins égale a 10 % du terrain d'assiette de I'opération, afin
de constituer un élément structurant dans la composition urbaine de I'ensemble.

13.3.2 Espaces non aedificandi et préservation des vues
Dans les espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues

intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, 'aménagement paysager doit étre congu
pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

13.3.3 Espaces végétalisés a créer
Les espaces végétalisés a créer dés lors qu'ils figurent aux documents graphiques, doivent faire I'objet
d'un aménagement paysager a dominante végétale sur la totalité de leur emprise.

13.3.4 Ouvrages techniques de gestion de I'eau
Dans les opérations d’'aménagement ou de constructions d’ensemble, les ouvrages techniques de gestion
de l'eau et leurs abords, communs a ces opérations (tels que le bassin de rétention ou d’infiltration...),

doivent, sous réserve de leurs caractéristiques propres, d’'une emprise au sol suffisante et des contraintes
de fonctionnement :

- faire 'objet d'un aménagement paysager a dominante végétale contribuant a leur insertion qualitative
et fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;
- étre congu pour répondre a des usages ludiques ou d’agrément compatibles avec leur destination
(espaces verts de détente, de jeux...).
13.3.5 Plan masse
En présence d’un plan masse, les aménagements paysagers et les plantations doivent étre réalisés dans
le respect ou en compatibilit¢é avec les indications figurant au plan masse. Dans le cas ou de telles

indications ne figurent pas au plan masse, il y a lieu d’appliquer les dispositions du paragraphe relatif au
paysagement des espaces libres.

13.4 Ensembles a protéger

13.4.1 Espaces boisés classés

Au titre de [Particle L.130-1 du Code de l'urbanisme, les espaces boisés classés repérés aux
documents graphiques doivent faire 'objet d’'une préservation et d’'une mise en valeur. Par référence a cet
article, « le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements ».

13.4.2 Les plantations sur le domaine public

Les plantations sur le domaine public localisées aux documents graphiques doivent étre préservées. A ce
titre, tous les travaux susceptibles de compromettre leur conservation ne peuvent étre mis en ceuvre qu'a la
double condition :

a. de poursuivre un objectif d'intérét général ;
b. de compenser quantitativement dans la mesure du possible, les sujets abattus, dés lors
que cette compensation est compatible avec les travaux projetés.
13.4.3 Les espaces végétalisés a mettre en valeur

Les espaces végétalisés a mettre en valeur, localisés aux documents graphiques doivent faire I'objet
d’'une mise en valeur. A ce titre, les constructions, les aménagements de voirie, les travaux réalisés sur les
terrains concernés doivent étre congus pour garantir la mise en valeur de ces ensembles paysagers. Leur
destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée pour partie par des plantations restituant ou
améliorant 'ambiance végétale initiale du terrain.
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Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét public
deés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou
de leur importance, avec le maintien des espaces végétalisés a mettre en valeur localisés aux documents
graphiques.

13.4.4 Espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble

Les espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble, réalisés en application des dispositions
d'urbanisme applicables a l'opération considérée lors de I'autorisation de construire, de lotir ou d'aménager,
doivent étre protégés et mis en valeur.

Article 14 Ul :
Coefficient d’Occupation du Sol

Non réglementé.
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AVERTISSEMENT :

Les dispositions du réglement de zone s’appliquent sans préjudice de dispositions différentes
pouvant étre édictées par les chapitres 1 et 2 du présent réeglement et, le cas échéant, par les
orientations d’aménagement par quartier ou par secteur (avec lesquelles les occupations et
utilisations du sol doivent étre compatibles).

Article 1 USP :
Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdits les constructions, travaux, ouvrages, installations ou utilisations du sol autres que ceux prévus
a l'article 2 du présent réglement.

Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent étre interdites par des dispositions
édictées dans d’autres chapitres du présent réglement.

Article 2 USP :
Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition

21 Regle générale
2.1.1 Sont autorisés les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’équipement
public ou d’intérét collectif.

En outre, sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes, dés lors qu’elles sont
nécessaires au service public exercé et présentant un lien de connexité avec celui-ci :

2.1.2 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de bureaux, de services,
d’hébergement hételier et de restauration.

213 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de parcs de stationnement.

21.4 Les équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public, au stationnement des véhicules et a la distribution d’énergie, tel que
pyléne... .

2.1.5 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’entrepots.

21.6 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations relatives aux activités de réparation ou de
maintenance des matériels utilisés par le service public.

21.7 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de commerce de détail, a la
condition d’étre localisés dans des batiments abritant une activité de service public exercée dans la
zone, et dont la surface de vente est inférieure ou égale a 100 m? par unité commerciale.

2.1.8 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’habitation et leurs annexes
(garages, abris de jardin...), a la condition qu’ils soient destinés :

- soit aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le
gardiennage du service public autorisé dans la zone,

- soit a I'nébergement des usagers de I'équipement collectif lorsque la nature, I'objet ou les
conditions de fonctionnement du service public suppose un hébergement a proximité,

- soit a I'nébergement du personnel employé par le service public ferroviaire.

- soit au stationnement des caravanes isolées lorsqu'il correspond & une opération de
relogement de "gens du voyage", sous maitrise d'ouvrage de la commune ou d'un opérateur
social.

2.2 Reégles particuliéres

Des dispositions particulieres peuvent modifier les dispositions générales édictées par le présent reglement
dans les cas suivants :
2.21 Dans les secteurs pour lesquels des polygones d’implantation sont délimités aux documents

graphiques, les constructions, travaux ou ouvrages doivent étre implantés a lintérieur de la
délimitation de leur emprise.
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Toutefois :
- Cette regle n’est pas applicable :

a. aux constructions, travaux, ouvrages ou installations ne dépassant pas de plus de 0,60
metre le sol naturel ;

b. aux constructions, travaux, ouvrages ou installations relatifs aux équipements techniques
liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies ferrées de transport public
et au stationnement des véhicules ;

C. aux clétures ;

- En outre, pour les constructions existantes a la date d’approbation du plan local d’'urbanisme et
situées a I'extérieur de ceux-ci, seuls sont autorisés les travaux d'aménagement, les extensions

mesurées des constructions dans le respect des dispositions de larticle 9 du présent
réglement.

Sur les terrains urbains cultivés inscrits aux documents graphiques, les constructions, travaux,
ouvrages ou installations doivent étre destinés a leur gestion et a leur mise en valeur.

Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent étre soumises a des
conditions particuliéres, édictées par d’autres chapitres du présent réglement.

Article 3 USP :

Acceés

et voirie

(Cf. chapitre 2).

Article 4 USP :
Desserte par les réseaux

(Cf. Chapitre 2).

Article 5 USP :
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 USP :
Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et
aux voies

6.1 Définition

Le terme

a.
b.
c.

d.

Toutefois
passage,

« limite de référence » utilisé dans le présent réglement, désigne les limites :
des voies publiques ou privées ouvertes ou non a la circulation générale ;
des places ;

des emplacements réservés nécessaires a la création, 'aménagement ou I'extension desdites
voies et places ;

des marges de recul dés lors qu'elles sont inscrites aux documents graphiques ;

, he constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les servitudes de

les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies exclusivement destinées a un seul mode

de déplacement.

6.2 Champ d'application

Les dispositions du présent article s'appliquent aux seules constructions situées le long des limites de
référence.
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6.3 Modalités de calcul de retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite de référence.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 meétre, ainsi que les parties enterrées de la construction.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;
- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, ainsi que les balcons et oriels, dés lors
que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métre.

6.4 Regles d'implantation

6.4.1 Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées en limite de référence ou en retrait.
Dans le cas d'une implantation en retrait, celui-ci ne peut étre inférieur a 5 métres.
6.4.2 Reégles particuliéres

6.4.2.1 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception
des clbtures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 6.4.1.

d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

6.4.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de la
régle définie aux articles 6.4.1 et 6.4.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliére ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d’un indice « p» ou
protégée au titre de Il'article L.123-1-7° du Code de I'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur, ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d’'un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la Iégende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux,
des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;
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- prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
d'étre implantés différemment ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 7 USP :
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Définitions

Les dispositions du présent article régissent l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c'est-a-dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de l'article 6.

En se référant a un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, les limites qui aboutissent
a la limite de référence, constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la limite de
référence constitue une limite de fond de parcelle. Dans l'acception courante, il faut assimiler toute
morphologie parcellaire complexe a cette configuration théorique en considérant comme limite latérale tout
c6té de terrain aboutissant a la limite de référence y compris les éventuels décrochements, coudes ou
brisures.

Dés lors qu’une limite ou partie de limite séparative peut étre qualifiée a la fois de limite latérale ou de limite
de fond de parcelle, c’est cette derniére qualification qui est retenue ; toutefois, pour les terrains situés a
'angle de deux limites de référence, les limites séparatives aboutissant aux limites de référence sont
assimilées a des limites latérales.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

Pour l'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.

7.2 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est au plus égale a 0,40 métre,

- les parties enterrées de la construction.

7.3 Reégles d'implantation

7.3.1 Reégle générale

Les constructions peuvent étre implantées soit en limites séparatives, soit en retrait de ces derniéres.
Dans le cas d'une implantation en retrait, ce dernier ne peut étre inférieur a 4 meétres. (D > 4 metres).

L'implantation des constructions doit en outre prendre en compte la constitution de la trame urbaine
environnante afin que compte tenu de leur spécificité, elles s'integrent a I'environnement naturel ou bati.

7.3.2 Reégles particuliéres

7.3.21 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clotures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.
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b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre & compter du sol naturel, a I'exception
des clétures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions de l'article 7.3.1 pour les limites séparatives situées a l'intérieur du polygone.

c. espaces non aedificandi

Deés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 7.3.1.

d. prescriptions de continuité ou de discontinuité obligatoire
Dés lors que figure aux documents graphiques :

- une prescription de continuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre continu
d'une limite latérale a I'autre ; toutefois, dans les opérations d’ensemble, I'ordre continu des constructions
peut étre interrompu dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée
de la desserte interne a I'opération projetée ;

- une prescription de discontinuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu
dans le respect des dispositions de I'article 7.3.1 qui ne lui sont pas contraires.

e. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

7.3.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- servitude de cour commune établie en application de l'article L.451-1 du Code de I'urbanisme ;

- servitude d’utilité publique ou servitude privée ne permettant pas une implantation en limite
séparative ;

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de la
régle définie aux articles 7.3.1 et 7.3.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliere ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p» ou
protégée au titre de Il'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de facon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur, ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux,
des vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

- prise en compte des caractéristiques particulieres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une implantation particuliere ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.
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Article 8 USP :
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1 Modalités de calcul

La distance (D) séparant les constructions non accolées implantées sur un méme terrain, est comptée
horizontalement de tout point de la construction projetée, au point le plus proche de la construction en
vis-a-vis.
a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre.
b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est au plus égale a 0,40 meétre ;

- les parties enterrées de la construction ainsi que les constructions ou parties de construction
dont la hauteur n’excéde pas 0,60 metre a compter du sol naturel.

Pour I'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.

8.2 Regles d'implantation

8.21 Reégle générale
Les constructions ou parties de construction en vis-a-vis doivent étre implantées a une distance (D) au
moins égale a 4 métres (D > 4 métres).

8.2.2 Reégles particuliéres

8.2.21 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception
des clétures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

8.2.2.2 Autres prescriptions
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de la régle
définie aux articles 8.2.1 et 8.2.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- prise en compte de limplantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie urbaine
environnante afin que le projet s'inseére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati constitué, d'une
organisation urbaine particuliére ;
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- prise en compte des caractéristiques particulieres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p » ou protégée au
titre de l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme : toute extension ou construction nouvelle doit étre
implantée de facon a préserver |'ordonnancement architectural du bati existant ou du secteur, ainsi que
I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d’'un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux, des
vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

- dans le cas ou 'une des constructions constitue une annexe tels que garages, abris de jardin ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite une
implantation particuliére ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 9 USP :
Emprise au sol des constructions

9.1 Définition
9.1.1 L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale sur un plan

horizontal :

a. Sont compris dans I'emprise au sol des constructions, les balcons et oriels, les
constructions annexes.

b. Ne sont pas compris dans I'emprise au sol des constructions :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 meétre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, dés lors que leur profondeur
est au plus égale a 0,40 meétre ;

- les constructions ou parties de construction ayant une hauteur maximale de
0,60 métre a compter du sol naturel1.

9.1.2 Le coefficient d'emprise au sol exprime le rapport entre la superficie de I'emprise au
sol de la construction et la superficie du terrain.

9.2 Reégle
9.2.1 Reégle générale

Le coefficient d'emprise au sol des constructions n’est pas réglementé.
9.2.2 Prescriptions graphiques

Des emprises au sol différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, I'emprise au sol maximale des
constructions correspond a celle du polygone, dans le respect des lignes d'implantation.

b. espaces non aedificandi

Dans les espaces non aedificandi inscrits aux documents graphiques, aucune construction, y compris les
parties enterrées, mais a I'exception des clétures, ne peut y étre implantée.

c. plan masse

En présence d’un plan masse, I'emprise au sol des constructions lorsqu'elle est imposée, doit
correspondre a celle délimitée au plan masse ; lorsqu'elle est maximale elle doit s'inscrire a l'intérieur de
celle délimitée au plan masse.

'Y compris les sous-sols et autres parties enterrées de la construction
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Article 10 USP :
Hauteur maximale des constructions

10.1 Regle
10.1.1 Reégle générale

La hauteur maximale des constructions n'est pas réglementée. Elle doit toutefois s'articuler au tissu dans
lequel les constructions s'insérent en prenant notamment en compte, au regard de son environnement, les
contraintes fonctionnelles et techniques propres a I'équipement, sa localisation, son rdle structurant de
l'espace urbain, ainsi que I'affirmation de son identité par une architecture signifiante.

10.2 Prescriptions graphiques

10.2.1 Hauteur des constructions

Deés lors que figurent aux documents graphiques des prescriptions relatives a la hauteur maximale des
constructions, y compris a lintérieur d’un polygone d’implantation, ces derniéres se substituent aux
dispositions fixées ci-dessus.

Dans ce cas la hauteur des constructions est la différence d’altitude, mesurée verticalement, entre tout point
du batiment et le sol naturel avant travaux.

10.2.2 Hauteur des fagades

Dans le cas ou les prescriptions graphiques sont indiquées sous forme de hauteur d’ilot ou hauteur sur voie,
la hauteur maximale des fagades des constructions est la hauteur d’ilot. Toutefois, si une hauteur sur voie
est indiquée elle s’applique a toute fagade (ou portion de fagade) d’'une construction implantée dans une
bande de 20 métres calculée a partir de la limite de référence. En présence d'un polygone d’'implantation, la
hauteur maximale de fagade peut étre indiquée a lintérieur de son emprise figurant aux documents
graphiques.

- Pour les constructions implantées a une distance inférieure ou égale a 3 métres de la limite de

référence :

- La hauteur maximale des fagades est la différence d’altitude mesurée verticalement entre leur point le
plus haut et le niveau altimétrique de la limite de référence.

- Toutefois, dans le cas d’'une construction implantée sur un terrain en pente, la fagade prise en compte
pour le calcul de la hauteur est celle donnant sur la limite de référence.

- Pour les constructions implantées a une distance supérieure a 3 meétres de la limite de référence :
- La hauteur maximale des facades est la différence d’altitude, mesurée verticalement entre leur point le
plus haut et le sol naturel avant travaux.

10.3 Modalités de calcul

Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques, tels que souches de cheminée, ventilation,
machineries d’ascenseur, éléments architecturaux dés lors qu'’ils demeurent ponctuels, et qu'ils sont congus
dans le respect des prescriptions prévues a l'article 11.

10.4 Regles particuliéres

Lorsque le terrain concerné est en pente, la fagade des constructions est divisée en sections n’excédant pas
20 métres de longueur, et la hauteur est mesurée seulement au milieu de chacune de ces sections.

Des hauteurs différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- travaux d'aménagement et d'extension de constructions existantes ayant une hauteur différente de celle
fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction ;

- constructions, travaux ou ouvrages qui, compte tenu de leur nature ou de raisons techniques justifiées,
réclament des hauteurs plus importantes ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite une
hauteur différente ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie et au
stationnement.
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Article 11 USP :
Aspect extérieur des constructions

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent
respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains ainsi que
la conservation des perspectives monumentales.

Rappel : l'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée
conformément aux dispositions du présent article, dans le respect des conditions de forme de
I'article R.421-2 du Code de I'urbanisme (volet paysager du permis de construire).

11.1 Objectifs
La zone USP, destinée aux équipements collectifs, se caractérise par la grande variété morphologique de

construction vouée a structurer I'espace urbain.

Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au paysage environnant en
prenant en compte :

a. les caractéristiques du contexte urbain dans lequel elles s’insérent ;

b. les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois exclure la création
architecturale ;

c. les contraintes fonctionnelles et techniques propres a I'équipement.

11.2 Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre fait selon les critéres suivants :

a. l'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre concoure a la qualité
architecturale de la construction et ne soit pas de nature & compromettre son insertion dans le
site ;

b. les enduits doivent présenter un aspect lisse ;

c. pour les travaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de nature et d'aspect avec les
matériaux employés pour la construction initiale doit étre respectée.

11.3 Les couleurs

Le choix des couleurs doit permettre une harmonisation des coloris a I'architecture de la construction et tenir
compte du paysage dans lequel s’inscrit la construction.

11.4 Les toitures

Tous les types de toiture sont autorisés dans le respect des objectifs et des principes généraux visés
ci-dessus. Les ouvrages techniques, situés en toiture, doivent étre congus pour garantir leur insertion
harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter I'impact visuel.

11.5 Les facades

Les constructions s’inscrivant dans un front bati doivent s'articuler a son ordonnancement sous réserve des
contraintes fonctionnelles et techniques propres a I'équipement.

11.6 Les clotures

Par leur proportion et le choix des matériaux, les clétures devront préserver la continuité du paysage urbain
en s’harmonisant avec la construction principale et les clétures avoisinantes.

Dans les espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, 'aménagement paysager et les clétures
doivent étre congus pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

11.7 Les mouvements de terrain (déblais - remblais)

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de la construction doivent étre
limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la construction dans le
paysage.

Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut étre admise dés lors qu'elle a pour
objet une meilleure insertion de la construction dans le site.

71
Reglement/APP2005



‘ GRAND LYON
REGLES PARTICULIERES A LA ZONE USP

11.8 Les protections particuliéres

Les travaux d’extension et d’aménagement sur les batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de
l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme ou inscrits aux documents graphiques sous la légende
« éléments batis a préserver » sont admis dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation :

a. des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits batiments ;

b. de 'ordonnancement et de I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés
organisant l'unité fonciére.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission ou le transport de ressources
naturelles, de matiéres premiéres, d’énergie, d'informations par voie terrestre, doivent étre enfouis afin de
limiter 'impact sur les sites et paysages traversés. Toutefois, des modalités différentes de I'enfouissement
peuvent étre admises pour des motifs techniques ou économiques diment justifiés, et sous réserve d’'une
solution esthétique et technique satisfaisante.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission d'informations par voie aérienne
et nécessitant l'installation d’ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer I'émission, la transmission et
la réception de ces données, doivent s'intégrer dans leur environnement en prenant en compte :

a. leur localisation ;

b. leur dimension et leur volume ;

c. leur teinte ;

d. leur impact sur les vues a préserver et sur le paysage dans lequel ils s'insérent ;
e. leurs contraintes techniques destinées a en assurer le bon fonctionnement.

11.9 Plan masse

En présence d’un plan masse, en complément des dispositions ci-dessus, les constructions et travaux
doivent respecter les prescriptions particuliéres précisées graphiquement par le plan masse.

Article 12 USP :
Stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménager doit étre déterminé en tenant compte de la nature, de la
situation géographique, de la fréquentation de la construction, ainsi que des modes et de la fréquence de
desserte par les transports collectifs et des stationnements publics situés a proximité.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d'un aménagement paysager
comportant au moins un arbre pour six places de stationnement, réparti de fagon homogéne.

En outre, des locaux réservés au stationnement des deux roues doivent étre prévus en quantité suffisante et
dans une localisation adaptée a leur usage.

Article 13 USP :
Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

13.1 Objectifs

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

a. de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur
globale de la zone ;

b. de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;

c. de la composition végétale du terrain préexistante des lors qu’elle est de qualité, afin de la
préserver et de la mettre en valeur ;

d. de la situation du bati sur le terrain, afin qu’ils constituent un accompagnement.
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13.2 Paysagement des espaces libres

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par 'emprise des constructions telle
gu’elle est définie au paragraphe 9.1.1 de l'article 9 du présent réglement, les aménagements de voirie et les
acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager, composé d’aménagements végétaux et minéraux,
pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Ce traitement paysager doit étre réalisé selon les conditions suivantes : I'espace laissé libre de toutes
constructions, aménagements de voirie, acces et aires de stationnement doit faire I'objet d'un aménagement
paysager a dominante végétale en quantité et qualité suffisante.

En cas de retrait des constructions par rapport a la limite de référence définie a l'article 6 du présent
reglement, cet espace de retrait doit faire I'objet d’un traitement paysager végétal ou minéral cohérent et en
harmonie avec le paysage de la rue.

Ces aménagements paysagers doivent intégrer et mettre en valeur les plantations repérées aux documents
graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés classés ponctuels — arbre
remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ou les plantations de qualité
existantes sur le terrain.

13.3 Dispositions particuliéres

13.3.1 Opérations d'ensemble

Outre les dispositions du présent article, des espaces paysagers communs doivent étre réalisés. Leur
superficie, d'un seul tenant ou non, doit étre au moins égale a 10 % du terrain d’assiette de I'opération, afin
de constituer un élément structurant dans la composition urbaine de I'ensemble.

13.3.2 Espaces non aedificandi et préservation des vues

Dans les espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, 'aménagement paysager doit étre congu
pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

13.3.3 Espaces végétalisés a créer

Les espaces végétalisés a créer dés lors qu'ils figurent aux documents graphiques, doivent faire I'objet
d'un aménagement paysager a dominante végétale sur la totalité de leur emprise.

13.3.4 Ouvrages techniques de gestion de I'’eau

Dans les opérations d'aménagement ou de constructions d’ensemble, les ouvrages techniques de gestion
de l'eau et leurs abords, communs a ces opérations (tels que le bassin de rétention ou d’infiltration...),
doivent, sous réserve de leurs caractéristiques propres, d’'une emprise au sol suffisante et des contraintes
de fonctionnement, faire I'objet d’'un aménagement paysager a dominante végétale contribuant a leur
insertion qualitative dans leur environnement.

13.3.5 Plan masse
En présence d’un plan masse, les aménagements paysagers et les plantations doivent étre réalisés dans
le respect ou en compatibilité avec les indications figurant au plan masse. Dans le cas ou de telles

indications ne figurent pas au plan masse, il y a lieu d’appliquer les dispositions du paragraphe relatif au
paysagement des espaces libres.

13.4 Ensembles a protéger

13.4.1 Espaces boisés classés

Au titre de larticle L.130-1 du Code de l'urbanisme, les espaces boisés classés repérés aux
documents graphiques doivent faire I'objet d’'une préservation et d’'une mise en valeur. Par référence a cet
article, « le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements ».

13.4.2 Plantations sur le domaine public
Les plantations sur le domaine public localisées aux documents graphiques doivent étre préservées. A ce

titre, tous les travaux susceptibles de compromettre leur conservation ne peuvent étre mis en ceuvre qu'a la
double condition :

a. de poursuivre un objectif d'intérét général ;

b. de compenser quantitativement dans la mesure du possible, les sujets abattus, dés lors
que cette compensation est compatible avec les travaux projetés.
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13.4.3 Espaces végétalisés a mettre en valeur

Les espaces végétalisés a mettre en valeur, localisés aux documents graphiques doivent faire I'objet
d’'une mise en valeur. A ce titre, les constructions, les aménagements de voirie, les travaux réalisés sur les
terrains concernés doivent étre congus pour garantir la mise en valeur de ces ensembles paysagers. Leur
destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée pour partie par des plantations restituant ou
améliorant 'ambiance végétale initiale du terrain.

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét public
des lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou
de leur importance, avec le maintien des espaces végétalisés a mettre en valeur localisés aux documents
graphiques.

Article 14 USP :
Coefficient d’Occupation du Sol

Non réglementé.
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Hombre de membres
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k]
quceaT | EN B | sration
43 43 39
Objet:
16.05.0546

Projet de mise en coneordance d'un
ancien cahier des charges de
lotissement avec le PLU

REPUBLIQUE FRANCAISE
COMMUNE DE ¥V AULX-EN-VELIN

EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Béance du 19 mai 2016

(\iompte rendu affiché le 26 mai 2016

Diate de convocation du Conseil municipsl le 13 mai 2616

e¥Edsident : Monsieur Pierre DUSSURGEY, Maire.

Secrétaire ¢lu : Madame Muriel LECERT

Membres présents 4 la séance :

Pierre DUSSURGEY, Stéphane GOMEZ, Kaoutar DAHOUM,
Matthieu FISCHER, Muriel LECERY, Fatma FARTAS, Eliane DA
COSTA, Marie-Emmanuelle SYRE, Yvan MARGUE, Nadia
LAKEHAL, Liliane BADIOU, Jean-Michel DIDION, Nassims
KAOUAH, Jucques ARCHER, Pierre BARNEQOUD, Armand
MENZIKIAN, Joscite PRALY, Régis DUVERT, Vvette JANIN,
Stéphane BERTIN, Christine BERTIN, Christine JACOB, Qsear
ARAZ, Myriam MOSTEFAOUIL, Héléne GEOFFROY, Said
YAHIAOUYL, Philippe ZITTOUN, Nordine GASMI, Dorra
HANNACHI, Christiane PERRET-FEIBY¥L, Charazede
GAHROURY, Sacha FORCA, Mustafa USTA.

Membres absents excusés ayant donné pouvoir :
Ahmed CHEKHAB 3 Nadis LAKEHAL, David TOUNKARA 2
Htéphane GOMEZ, Antoinette ATTO 3 Muriel LECERF, Mourad
BEN DRISS & Kaoutar DAHOUM, Virginic COMTE A Stéphane
BERTIN, Philippe MOINE 3 Sacha FORCA.

Membres absents excusés : Morad AGGOUN, Bernard GENIN,

Nawelle CHHIR, Patrick MANDOLING

Membres démissionnaires : Marie-France VIEUX-MARCAUD,
Sophie CHARRIER, Sandra OLIVER




RAPPORT DE MONSIEUR GOMEZ

Mesdames, Messieurs,

L'ancienne usine TASE qui a arrété son activité en 1980 a fait I'objet d*un lotissement géré par
1' ASL la Poudrette. Le projet urbain Carré de Soie développé sur ce site est quant 4 lul mis en
ceuvre dans le cadre du Plan Local ' Urbanisre du Grand Lyon.

Le Plan Local d’Urbanisme actuellement en vigueur a été approuvé le 11 juillet 2005 et a fait
’objet d’une modification n® 11 le 29 juin 2015.

Tl apparait des divergences entre certaines dispositions du cahier des charges du lotissement « La
Poudrette » et le PLU en vigueur.

1l apparait done utile de meitre en ceuvre la procédure ds mise en concordance globale du cahier
des charges avec le plan local d*urbanisme de la Commune de Vaulx-en-Velin pour permetire la
pleine application des régles d’urbanisme arrétées par la Commune et traduites dans le PLU
conformément aux dispositions de I'article L 442-11 du Code de I"urbanisme qui dispose que :

« lorsque Papprobation d’un PLUJ ou d’un document d’urbanisme en tenant lieu intervient
postérieurement au permis d’aménager un lotissernent ou & la décision de non-opposition & une
déclaration préalable, 'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément
au chapitre X[ du tire I du livee Ier du Code de I"environnement et délibération du conseil
municipal, modifier tout ou partie des documents du lotisssment, et notamment le réglement et le
cahier des charges, qu’il soit approuvé ou non, pour metire en concordance ces docurents avec
le PLU ou le document d’urbanisme en tenant lien, au regard notamment de la densité maximale
de construction résultant de ’application de ’ensemble des régles du document d*urbanismen.

Fn conséquence, i¢ vous propose :

» D’approuver le présent rappott ;

» TV autoriser Monsieur le Maire 3 réaliser toutes démarches dans le cadre de la procédure de
"article T442-11 du Code de Varbanisme.

Le Conseil munieipal, aprés avoir délibéré, et i Punanimité.
» Approuve le présent rapport ;

> Autorise Monsieur le Maire A réaliser toutes démarches dans le cadre de la procédure de
[*article L442-11 du Code de Purbanisme.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus ef onf signé au registre les
menmbres présents.

Pouy extrait conforme
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
13/06/2016
N° E16000150 /69 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

VU, enregistrée le 07/06/16, la lettre par laquelle la commune de Vaulx-en-Velin
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéie
publique ayant pour objet la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « la
Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la commune ;

VU
~ le code de ’environnement
- le code de I’urbanisme ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Michel LEGRAND est désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Claude ROCHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I"enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : versera dans le délai de 30 jours, a la Caisse des dépbts et consignations -
Direction du bancaire réglementé, gestion du fonds d’indemnisation des
commissaires enquéteurs, 15, quai Anatole France 75700 Paris 07 SP - compte
n°® 40031 00001 0000279168 T 64, une provision d’un montant de 500 euros.

ARTICLE 4 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 3
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE § :La présente décision sera notifiée 4 la commune de Vaulx-en-Velin, a
Monsieur Michel LEGRAND, & Monsieur Claude ROCHE of 4 la Caisse des

dépbts et consignations.

Fait & Lyon, le 13/06/2016

Le PremiefNvice-président,

Guillaume Mulsant




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
13/06/2016
N°E16000150 /69 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

VU, enregistrée le 07/06/16, la lettre par laquelle la commune de Vaulx-en-Velin
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « la
Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la commune ;

VU
- le code de I’environnement ;
- le code de I"urbanisme ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Michel LEGRAND est désigné en qualité¢ de commissaire enquéteur
titulaire pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Claude ROCHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : versera dans le délai de 30 jours, & la Caisse des dépbts et consignations -
Direction du bancaire réglementé, gestion du fonds d’indemnisation des
commissaires enquéteurs, 15, quai Anatole France 75700 Paris 07 SP - compte
n® 40031 00001 0000279168 T 64, une provision d’un montant de 500 euros.

ARTICLE 4 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

mati¢re d’assurance, par la légistation en vigueur.

ARTICLE 5:La présente décision sera notifiée a4 la commune de Vaulx-en-Velin, a
Monsieur Michel LEGRAND, a4 Monsieur Claude ROCHE et & la Caisse des

dépdts et consignations.

Fait & Lyon, le 13/06/2016

Le PremieNyvice-président,

Guillaume Mutsant




DEPARTEMENT DU RHONE

VILLE DE VAULX-EN-VELIN

ENQUETE PUBLIQUE
du 1 novembre 2016 au 30 novembre 2016

Arrété n°2016-10-07 n°1 de Monsieur le Maire
de Vaulx-en-Velin en date du 07 octobre 2016

Mise en concordance du cahier des charges du lotissement
« La Poudrette »
avec le Plan Local d’Urbanisme de la Métropole de Lyon

Annexe 9 : Arrété prescrivant ’enquéte publique

Enquéte publique — mise en concordance du cahier des charges du lotissement « La Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la
Métropole de Lyon
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PROJET DE MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU
LOTISSEMENT LA POUDRETTE AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME

ARRETE PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE

Le Maire de VAULX-EN-VELIN,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article [ 2122-21 z

Vu le code de 'urbanisme et notamment son article L 442-11,
Vu le code de ’environnement et notamment ses articles L 123-1 et s. et R 123-1 et s.

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 11 juillet 2005 ayant approuvé le
PLU de la métropole de Lyon, PLU ayant fait ’objet d’une modification n® 11 le 29 juin

2015,

Vu la décision en date du 13 juin 2016 de Monsieur le Président du tribunal administratif de
Lyon désignant Monsieur LEGRAND Michel en qualité de commissaire enquéteur et
Monsieur Claude ROCHE en qualité de commissaire enquéteur suppléant,

Vu le dossier d’enquéte soumis a enquéte publique,

ARRETE

Article 1°: 11 sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de mise en
concordance d’un ancien cahier des charges du lotissement la Poudrette avec le Plan Local
d’Urbanisme de la métropole de Lyon du 1 au 30 novembre 2016. L article L442-11du code
de 'urbanisme modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 159+ (loi Alur) dispose
en effet : « Lorsque 'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme
en tenant lieu intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ... l'autorité
compeétente peut, aprés enquéte ... modifier tout ou partie des documents du lotissement, et
notamment le réglement et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuveé, pour
mettre en concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ... »

La mise en concordance du réglement du lotissement de la poudrette avec le PLU de la
métropole de Lyon n’a pas fait I’objet d’une évaluation environnementale dans la mesure ou
le PLU de la métropole de Lyon a lui méme satisfait a cette obligation.

Liberté < Egalité < Fraternité < Solidarité

Toute correspondance doit étre adressée a Madame la Députée-Maire

Hotel de Ville - Place de la Nation - €S 40002 - 69518 Vaulx-en-Velin Cedex
Tel : 04 72 04 80 80 - Fax : 04 72 04 62 88 - www.ville-vaulx-en-velin.fr




vaulxe-velin

Article 2: Monsieur Michel LEGRAND urbaniste résidant a Lyon est désigné
commissaire enquéteur et Monsieur Claude ROCHE urbaniste, commissaire enquéteur

suppléant.

Article 3 : Le siége de I’enquéte publique est fixé en mairie de Vaulx en Velin. Le dossier
de mise en concordance et les piéces qui I’accompagnent ainsi qu’un registre d’enquéte
seront déposeés au service urbanisme de la mairie de Vaulx en Velin situé 15 rue Jules
Romains, batiment le Copernic, au 2° étage, pendant la durée de I’enquéte, aux jours et
heures habituels d’ouverture du service urbanisme du 1 au 30 novembre 2016 inclus soit
les (jours de la semaine) de 9 heure & 12 heures et de 13 heures 30 a 17 heures 00.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d’enquéte ou les adresser par écrit a I’adresse suivante Mairie
de Vaulx-en-Velin PLACE DE LA NATION CS40002 69518 VAULX EN VELIN
CEDEX - A I’attention de monsieur le commissaire enquéteur avec la mention « ne pas

ouvrir ».

Article 4: Le commissaire enquéteur se tiendra  la disposition du public pour recueillir
ses observations en salle Copernic du batiment le Copernic 19 rue jules Romains :

le mercredi 30 novembre 2016 de 15h00 a 17 h00

Article 5 - Préalablement a I’ouverture de 1’enquéte publique, le présent arrété sera publié
par voie d’affichage & la mairie de Vaulx-en-Velin ainsi qu’a la mairie annexe.

Un avis sera inséré 15 jours au moins avant "ouverture de I’enquéte publique et rappelé
dans les 8 premiers jours de celle-ci, dans 2 journaux diffusés dans le département.

Cet avis sera également publié sur le site internet de la ville de Vaulx-en-Velin
(www.vaulx-en-velin.net).

Des affiches reprenant les mentions de cet avis seront apposées a la mairie de Vaulx-en-
Velin, sur les panneaux d’affichage officiel de la commune, ainsi que sur le site du projet
15 jours au moins avant I’ ouverture de I’enquéte publique.

Article 6 : le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront remis
au maire de Vaulx en Velin avant le 31 décembre 2016 et tenus 2 la disposition du public,
pendant un an, a compter de la date de cldture de I’enquéte, a la mairie de Vaulx en Velin
au service urbanisme situé 15 rue jules Romains le batiment le Copernic, aux heures et
jours habituels d’ouverture. Les personnes intéressées pourront en obtenir communication
dans les conditions prévues au titre 1% de la loi du 17 juillet 1978.

Article 7: la mise en concordance de I’ancien cahier des charges du lotissement la
Poudrette avec le Plan Local d’Urbanisme de la métropole de Lyon sera approuvée par
délibération du conseil municipal.

Liberté < Egalité < Fraternité < Solidarité

Toute correspondance doit étre adressée a Madame la Députée-Maire

Hotel de Ville - Place de la Nation - CS 40002 - 69518 Vaulx-en-Velin Cedex
Tél 104 72 04 80 80 - Fax : 04 72 04 62 88 - www.ville-vaulx-en-velin.fr
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Article 8 : toute information relative a I’organisation de 1’enquéte publique peut étre
demandée auprées du service urbanisme de la mairie de Vaulx-en-Velin (N° téléphone de
04 72 04 80 23 et service.urbanisme@mairie-vaulxenvelin.fr).

Vaulx-en-Velin, le 07 octobre 2016

Le Maire

Pierre DUSSURGEY

Liberté < Egalité < Fraternité < Solidarité

Toute correspondance doit étre adressée a Madame la Députée-Maire

Hétel de Ville - Place de la Nation - CS 40002 - 69518 Vaulx-en-Velin Cedex
Tel: 04 72 04 80 80 - Fax: 04 72 04 62 88 - www.ville-vaulx-en-velin.fr
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Annexe 10 : Avis d’enquéte publique

Enquéte publique — mise en concordance du cahier des charges du lotissement « La Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la
Métropole de Lyon



vaubevelin.

MAIRIE DE VAULX EN VELIN
SERVICE URBANISME

AVIS
D’ENQUETE
PUBLIQUE

" PREALABLE A LA MISE EN CONCORDAN.CE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT
LA POUDRETTE AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA METROPOLE DE LYON

- En exécution de I'arrété n° 2016- 10 07 n°1 de Monsletir le Maire de Vaulx-en- -Velin en date du 07 octobre 20186, 'enguéte
pubhque

relative la mlse en concardance du reglement du lotissement de la poudrette avec le PLU de Ia Metropole de Lyon sera
ouverte a la mairie de Vaulx-en- Velln Place de la Nation C$ 40002 69518 Vaulx- en- -Velin Cedex :

Du ler novembre 2016 au 30 noﬁembre 2016 inclus.

Pendant la durée de 'enquéte-publique le public pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte, 15 rue Jules Romains
batiment Le Copernic aux jours et heures d’ouverture du service urbanisme.

- les lundi, mardi et jeudi de 9h00 3 12h00 et de 13h30 & 17h00

Celui-ci pourra également étre consulté sur le site internet de la Vilfe {(www.vaulx-en-velin.net)

Les observations eventuelles du public pourront egal;ment pendant ce déiais et & ces heures tra conslgnées sur le re-
gistre d’enquéte ouvert au service urbanisme — 15 rues Jules Romains bitimeant le Copernic au 2° étage, ou adressées par
écrit & : Monsieur LEGRAND Michel, commissaire enquéteur, a la Mairie de Vaulx-en-Velin CS 40002 69518 Vaulx-en-Velin

Cedex.
Le commissaire enquéteur recevra le public souhaitant le rencontrer dans le batiment le Copernic
- 19 rue Jules Romains- 2° étage :

le mercredi 30 novembre de 15h00 4 17 h00

Une copie du rapport de Monsieur le commissaire enquéteur pourra étre consultée par le public sur demande adressée au
maire de Vaulx-en-Velin- service urbanisme réglementaire- & partir du 30 décembre 2016 et pendant une durée d‘un an &
compter de la fin de I'enquéte publique. Une copie de ce rapport pourra également &tre demandée auy maire de Vaulx-en-
Velin aux frais du demandeur pendant ce délai,
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Enquéte publique — mise en concordance du cahier des charges du lotissement « La Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la
Métropole de Lyon
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Avls d'appel public & la cencurrence —]

| Plan local d'urbanisme |

AVIS D'APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

MAITRISE D'CEUVRE

Identitication de la collectivité qui pasge le marché : Mairle
de Salnte-Consorce « 4, rue da Yerdun - 58280 Sainte-Consorce
Pouveir adjudicateur : M. Jean-Mare THIMONIER, Maire
de fa cammune de Sginte-Consorce

Obfet : Misslon de maftise d'oelnre pour les travaux d'extension du
rastaurant scolalre ot le création dfun self-servica {astimatif des travaus,
conformité aux normmes o accessibilité, cosrdination et suivi de chantier)
Ls Maitre d'(Euvre sera chargs o’ élabarer le cahlar des charges pour
la Congultation des Erfraprises

Comprenant :

- Rédaction des pléces de procédure, rédaction et censtitution
da lenseinble des pidcas composant les Dossiers de Consultation
des Entreprises {Avis d'Appst Public 4 la Cengurrense, Raglements
de Consultatlon, critéres de sélection)

- Llouverture dos plis avec ascompagnement de Ia comewission travau,
analyse des documents remls par les candidals, analyse
des candidaturss ef des offres

- Rédaction des avis d'attnibutlon

- Rédaction des lettres de nolificalion et ordres de service puis
transmission au Waitre ¢'Ouvrage pour accord et ditfusion

- Langement et suivi des marchas des prestataires (plusleurs cerps
de métier)

- Animation des réunlons, notamment de cadrage avec les entreprises
retonues

- PartlcIpation & toutes las réunlons da chantier

- Suivi des travaux et rédaction PV de réunlons

- érification et transmission pour palement au Majtrs d'Cuvrage
das ddcomples Intermédiaires et finaux des entreprises

Mode de passation du marché : Procédure adaptée

Début te prestation : 2017

Pidces & fournlr

- Références de méme prestation

« Propesitiens d'honoraires

- DC1-DG2-DE3-Assurance-Kbis

Critdres do sélection : Expérlence conflrmée dans le secteur
d'activitd - Délal d'axécution

Critéres d'atiribution : Offra économiguement la plus avantageuse
appréciée en fonction des oritéres dnoncés cl-aprés : Prix, capaclié
professionnells notarmment sur 'sxgérience confirnés, défal d'exdoution
Data limite des offres 3 16/11/2616 412 h 00

Modaliiés de dépdt du dossier : Pli unique avec sachet de |3 poste
faisant fol ou contre récdpissé défived en Mairie

Renseignements !

Contact : Malrle de Salnte-Consorce - 4, e de Verdun 65280
Adresse courriel @ confact@mairie-sainteconsorce.dr

M. Alain GIRIN, Adjoint aux Travaux Batments « Malre 04.78.87.01,12
Rendez-vous le 281072016 de 14 h 00 3 16 h 00 sur slle

768484400

Avis d'attribution E

AVIS D'ATTRIBUTION
DELEGATION DE SERVIGE PUBLIC

1, ldentification de la collectivité délégante : Communauté de
Communes Beaujolais Pieires Derées - 1277, Route des Créles
69480 Anse - 04 74 67 00 25

2. Objet de {a délégation : déiégation de setvice public pour ia gestion
ol I'exploitation des Eiablissements d’Accusl! du Jeune Enfant {CAJE)
o’Intérét communaulalre {domaina patite enfance)

- EAJE " Les P'tils Gnees " 4 Pommiers

~ EAJE " La Rihambelie * & Chazay d’Azergues

3. Nature da fa convention et procédure applisable

Délégation ciu service public de gesticn des équipements d'accuel de fa
Fotite Enfance (an application des articles L.1471-1 2 L. 14118 du Code
général des collactivités teritoriales)

4, Durée du contrat : Le contrat dura 3 ans et 7 mois. I! piend affet au
1% Jarvler 2017 jusqu'au 31 juillet 2020,

5, infermations sur le mentant prévisienna] total de la convention
{montant prévisionnsl de Fensembla des sammes & percevoir par
le délégataire, gu'efles solent liées ou non au résultat de Fexploltation
du service, et quells qua soft feur origine} {en chiffres uniquerment)
1 B7B 425 euros

G.Critéres d'atiribution :

- Parliclpation de la collectivité

- 1.8 quelité du service

= La prise an gompte du cahisr des charges

- L réglement de fonclionnament

7.Nom et adresse da I'opérataur sconamlgus en faveur duquel une
déciston <"Atrlbution de la Délégation de Service Public a été prise
(Nammnfﬁciel: Société Lyormalse pour 'Enfance et I'Adcles¢ence
[SLE,

12-14, rue de Mantbriliant - 63003 Lyon - 04 78 24 03 11

8.La convention s'Inscrlt dans un projet ou un programme financd
par das forwds communautalres s NON

9, Instance chargde des procédures de recours @

(indiquer Ie Tribungi Administratf Temitorialement compdtent)

Tribunal Administratif de Lyon

Adresso postaln; 184 rue Duguesclin - A9433 Lyen cadex 03

10, Consultation de la Convention ;

Service auprés duguel la convention psut Stra oblenue ou consultds
[dans ls respact dos sacrets protéods par la ol

Communauté de Communes Beaujolais Plerres Dorées

1277, tolils des Crélos - 88480 Anse - Tél 04,74.67.00.25

TG67364300

Gommune de Lancié

APPROBATION DE LA REVISION
AVEC EXAMEN CONJOINT
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par délibéralion du 10 actebre 2018, le Consail Munleipal de Lancié
a décldé d'approuver la révislon aves examen conjoint du Plan Local
d'Urbanisme. Celta délibération est alfichés en mairie pendant un mols
# gompler du 17 oolabre 2016, Le dossier de révision avec exarnen
canjeint du Plan Local d'Urbanisme approuvs est senu & da disposition-
du public & ta Mairle aux jours et heures habituels d'cuverture et
i la Fréfeclure,

767811800

Mairie de Vaulx-eh-Velin
SERVICE URBANISME

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Préalabla 4 la mlse en concordance du cahler des chargas
dulotissement La Poudrette
avecle Plan Local d’Urbanisme de la Métropole de Lyon

En exéoution de ['arréid n® 2016-10-07 n®1 de Mansieur lo Maire
de Vaulx-en-Velin en date du 7 aclobre 2016, lenquéte pubilique relative
4 la mise en concordance du réglemant du Iotissemant de La Poudratis
avec le PLU de la Métrepole de Lyon sera ouverte a |a Mairie
ds Vaulx-an-Velin - place da la Nation - CS 40002 - 69518 Vaul-en-Velin

-cedex : Du 1% novembre 2016 au 30 novembre 2016 inclus.

Pendant ln durde de I'vnguéto publigue le public pourra prendre
connaissance du dossier d'enguéie ; 15, rug Jules Romains « bitiment
"Le Copernic” aux jours et heurss d'ouverture du Service Urbanisime.
- Les undi, mardl et jeudi e $h 00212 h 00 et da 13 W30 417 h OO
Celulci poura dgalement &re consulté sur le site internet de la Ville
{www.vaub:-en—veltn.nat)

¢s observalions dventuslles du public pourront également pendant
ca délals et A ces heiiras Btre canslgnées sur Ja registre d’enquéte ouvert
alt Semca Urbanlsme - 185, rue Jufes Romalns - batimend *Le Copernic”
au 2° étage, ou adressées par éorit 4 : Monsieur LEGRAND Michel,
GConimissalra- Enquéteur, & la Mairia de Vaulx-en-Velk - GS 40002 69518
Vaulk-gn-velin cedex,
Le Commissalrg-Enguéteur recovra le public souhaitant
le rancomrer dansTe batiment "Le Gopernic® - 19, rue Jules Romains
- 2 gtage ;
la me?crad\ 30 novembre de 15 h 00 & 17 h 00
Una copie durapport ds Mansieur ls Gommissaire-Enquéteur powrra dlve
consultée par la public sur demande adresséa au Malre da Vaube-en-Velin
"Service Urbanlsme Réglementalre’, & partir du 30 décembre 2018
st pendant une durée d'un an & compter de la fin da Fenquéte publicus.
tne ceple de ce rapporl pourra également étre demandée au Maire
de Vauh-an-Velin aux frals du demandeur pendant ce délal.

FHO7Y2600

Constltuﬂons de soc!étés

Sulvant ASSP & Taluyers du 11 oclobrs 2016, Il a &4 constiluse
une soclétd ayant les caractéristiques sulvantes |

Dénomination sociale ;
TAPUCA

Forme de la socidtd @ SARL
Capital : 3 000 eurcs, divisé en 30 parts sociales de 100 euros chacuns
Sigge soclal ; 2736, routo de Ravel - Zi Les Platidras - 69440 Marnani
Chjet sacial ; L'activité d'agence de création/design graphique
et de communication : activitd da conception visant 3 metire en ewvre
ot coordorner la réalisation d'une communication visuelle combinant
image ot texte, sur tout fypo d'objsts et de prodults et au moyen de tous
support notamment par Internet et tout madia interactif
L'activité de reprographie et d'impression notamment er 3D
Durde 1 99 ans & compter de limmatriculation au RCS
Gérance ; Mme Florence THOLLOT épouse GARLE demeurant
4 Taluyers (69440} - 621, route des Fortaines
il n*a pas &té nomimé de Commissalre aux Comples
Immatriculation de la société : AuRGS de Lyon

Pour avis, La Gérance

768563500

— VOTRE CONTACT —

0472222425
lpral@leprogres.fr

EITELTE LUNDI 47 OCTORRE 2016

Rii - 3
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Enquéte publique — mise en concordance du cahier des charges du lotissement « La Poudrette » avec le Plan Local d’Urbanisme de la
Métropole de Lyon
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Tribune de Lyon
du 20 au 26 cctobre 2016

3882

METROPOLE DE LYON
RAPPEL

ENQUETE PUBLIQUE
ENVIRONNEMENTALE

IRIGNY ET PIERRE-BENITE

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

DU LUNDI 17 OCTOBRE 2016 AU
JEUDI 17 NOVEMBRE 2016

[NCLUS

Par arrété n°2015-09-22-R-0632
en date du 22 septembre 2018,
Monsieur le Président de la
Métropole de Lyon a décidé de sou-
mettre 3 enquéte publique, pour
une durée de 32 jours consécutifs,
le dossier de création d'une haite
ferroviaire sous martrise d'ouvrage
de SNCF Réseaux, et d'Infrastruc-
tures de dessertes sous maitrise
d'ouvrage de la Métropole de Lyon,
sur les communes d'lrigny et Fierre-
Bénite.

Par décision du Tribunal administra-

tif de Lyon en date du 5 ac(t 20186,
ont été désignds Madame Laureite
Wittner, en qualité de commissaire-
enquéteur titulsire, et Monsiaur
Reiand Duval, en gualitd de com-
missaire-enquéteur suppléant,

l.e sidge de 'enguéte publique est
fixé & la Métropole de Lyon, 20 rue
du Lac a lyon 3° les piéces du
dossier, ainsi gue le ragistre d'en-
quéte a feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par Madame le com-
missairg-enquéteur, seront dépo-
sés et consultables par le public :

- & la Métropole de Lyon, 20 rue du
Lac & Lycn 3° siége de I'enquéte
publigue,

« & la mairie d'lrigny,

- & la mairie de Pierre-Bénite.

Le dossier d’enquéte publique sera
agalement consuitable sur le site
internet de la Métropole de Lyon ;
www.grandlyon.com, )

Chacun pourra prendre connais-
sance du dossler aux jours et
heures habituels de réception du
public, et consigner éventuellement
ses observations sur le registre
d'enquéte, ou les adresser par écrit
a Madame le commissaire-engué-

teur, & la Métropole de Lyon, siege
de 'anquéte publique, sous couvert
de Monsieur le Président de la
Métropole de Lyon, Délégation
Développement Urbain et Cadre de
Vie, Direction de I'Aménagement,
20, rue du Lac 4 Lyon 3°

En outre, ung adresse mail sera
créée et aura vocation & recueillir
les commertares des habitanis
uniquemeant pendant la péricde de
'anguéte publique (halte.farro-
vigire.yyours@gmail.com). .
La commissaire-enquéteur se tie.n':—
dra & la disposition du public pour
recevoir les déeclarations verbales
ou écrites des personnes intéres-
sées par ledit dossier, & la mairie
d'lrigny :

- la lundi 17 octobre 2016 de 15h
a 17h,

- le 2 novembre 2015 de 10h &
12h,

- le jeudi 17 novembra 2016 de
18h & 20h.

Le projet soumis & enquéte
publique a été élaboré par |4
Métropole de Lyon, Délégation
Déveioppement Urbain st Cadre e
Vie, Direction de I'Aménagement,
20 rye du Lac & Lyon 3.

Les Informations relatives a la créa-
tion de la ha'te ferroviaire peuvent
&tre demandées auprds de
Madame Anne Guillou, chef de pro-
jets & SNCF Réseaux a l'adresse
suivante : Agence Projet Rhone-
Aipes Auvergne, 78 rue de la

‘Vilette, 69 425 Lyon cedex 03.

Celles concernant les infrastruc-
tures de dessertes peuvent étre
demandées auprés de Madame
Julie Moncorgé, chef de projets a la
Métropole de Lyon, & {'adresse sui-
vante : Hitel de la Métropole de
Lyon, délégation du dévelcppement
urbain et du cadre de vie, diraction
de I'Aménagement, 20 rue du Lac
& Lyon 3°.

Le rapport et les conclusions moti-
vées du commissaire-enquéteur
seront tenus & la disposition du
public :

- & [Hotel de la Métropale de Lyon,
20 rue du Lac & Lyon 3°, siege de
lengudte publique, et sur le site
internet : www.grandlyon.com,

- & ta mairte d'lrigny

- & la maitfe de Pierre-Bénjite,

et ce, pendant 1 an & c?mpter de
la date de cléture de lenfuéte, aux

* jours et heures habituels d'ouver-

ture au pubfic.

Les personnes intéressées pourront
en obtenir communication.

Le Président de la Métropole de
Lyon

"Gérard COLLOMB

3883

vaubevelin

MAIRIE DE
VAULX EN VELIN

SERVICE URBANISME

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

PREALABLE A LA MISE EN
CONCORDANCE DU CAHIER DES
CHARGES DU LOTISSEMENT
LA POUDRETTE AVEC LE PLAN
LOCAL D'URBANISME DE LA

METROPOLE DE LYON

En exgcution de l'arrété n°2016-
10-07 n*1 de Monsieur le Maire de
Vaulx-en-Velin en date du 07 octo-
bre 2018, l'enquéte publique rela-
tive a la mise en concordance du
réglemant du lotissement de la
poudrette avec le PLU de Ia
Métropole de Lyon sera ouverte 4 Ia
Mairie de Vaulx-en-Velin Place de la
Nation CS 40002 69518 VAULX-
EN-VELIN Cédex :

Py 1* novembre 2016 au
30 novembre 2016 inclus.

Pendant la durée de I'enquéte
puklique le public pourra prendre
connaissance du dossier d'en-
quéte, 15 rue Jules Romains bati-
ment Le Copernic aux jours et
heures d'ouverture du service urba-
nisme.

- les [undi, mardi et jeudi

de 9h00 & 12h00 et de

13h30 a 17h00

Celui-ci pourra également &tre
consulté sur le site Internet de la
Ville (www.vaulx-en-velin.nef)
Les chservations éventuelles du
pubiic pourrcnt dgalement pendant
ce déiai st a ces heures étre consi-
gnées sur le registre d'enquéte
ouvert au service urbanisme - 15
rue Jules Romains batiment Le
Copernic au 2% étage, ou adressées
par écrit & : Monsleur LEGRAND
Michel, commissaire enquéteur, &
la Mairie de Vaulx-en-Velin CS
40002 69518 Vauix-en-Velln
Cédex.
Le commissaire enquéteur recevra
e public souhaitant fe rencontrer
dans le batiment Le Copernic - 19
rue Jules Romaing - 2¢ étage :

le mercredi 30 novembre de
15hQ0 &4 17h00

Une copie du rapport de Monsieur
le commissaire enquéteur pourra
8tre consulté par le public sur
demande adressée au maire de
Vaulx-enelin - service urbanisme
réglementaire - & partir du 30
décembre 2016 et pendant une
durée d'un an a compter de la fin
de l'enquéte publigue. Une copie
de ce rappert pourra également
atre demandée au Maire de Vaulx-
en-Velin aux frals du demandeur
pendant ce délai.

TRIBUNE DE LYON N° 567 . DU 20 AU 26 QCTOBRE 2016

A Avis B
administratif

Tribune de Lyon
du 20 au 26 octobre 2016

CELyon

81816

E-’n
s

Laberts + Eguitté « Frareeniid

REPUBLIQUE FRANGAISE &

PREFET DU RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE LA
PROTECTION. DES POPULATIONS

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA
PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

SociErE PRO A PRO DISTRIBUTION

SUD A CHAPONNAY
Par arrété préfectoral en date due 12 oc-
tobre 2016, des prespriptions complé-
mentaires ont été édictées conceranant
la société PRO A PRO DISTRIBUTION
SUD, 275, rue André Ampére Parc d'Af-
faires de la Vallée de I'Ozon & CHAPON-
NAY,

Toute personne intéressée peut prendre
connaissance des dispositions de cet ar-
rété & la direction départementale de fa
protection des populations { service pro-
tection de I'environnement-pdle installa-

" tions classées et environnement-245,

rue Gavibaidi 69003 LYON), & la mairie
de CHAPONNAY cu sur ta site Internet
de la préfecture (www.rhone.gouv.fr).
La directrice départomantale,

Ellsabeth CHAMBALLE _

_{At:_a n}leﬂz V6u§ ‘
: él."'fri'b‘.“une de'.l;yon' __
et dé"cou_wéz |
'chadugjéudy_

un autre regard

sur la ville

Service abonnement :
abonnement

@tribunedelyon.fr
0469167030
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